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A. TEKSTUALNI DIO

A.1. Uvod

Detaljni plan uredenja centra Omislja (“Sluzbene novine” Primorsko-goranske zupanije broj 07/98,
u daljnjem tekstu: Plan) se uskladuje s uskladuje se sa Zakonom o prostornom uredenju i gradnji
("Narodne novine" br. 76/07, nadalje: Zakonom) u dijelu zasti¢enog obalnog podru¢ja mora i s
Pravilnikom o sadrZaju i mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04 i 163/04) .

Ukupan prostor unutar granice obuhvata Plana se nalazi unutar ZOP-a, a zauzima prostor na
kopnu, od obalne crte udaljen vise od 350 m, povrSine oko 1,5 ha, koji je dio gradevinskog
podrucja naselja Omisal;.

Uskladenju Plana se prilazi na temelju odredbe Clanka 348. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji ("Narodne novine" br. 76/07). Uskladenjem se odreduju uvjeti i mjere za uredenje
obuhvaéenog podrucja koje se nalazi unutar zastiCenog obalnog podrucja mora (u daljnjem tekstu:
ZOP) a u svrhu njegove zastite, svrhovitog, odrZivog i gospodarski ucinkovitog koristenja.

U istom se postupku Plan uskladuje s Pravilnikom o sadrzaju i mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04 i
163/04) .

Plana je uskladen s Pravilnikom o sadrzaju i mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova na nacin da je tekst plana u nuznoj mjeri
prilagoden propisanom sadrZaju uz dopune potrebne zbog uskladenja, na isti su na€in uskladene
odredbe za provodenje plana. Grafi¢ki dio plana je oblikom i naginom prikaza prilagoden pravilniku
dok su prostorna rjeSenja iz plana ostala neizmijenjena.

Dijelovi Plana se mijenjaju i dopunjuju kako je utvrdeno Elaboratom "Uskladenje Detaljnog plana
uredenja centra Omislja sa zakonskim odredbama o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podrucja
mora".

A.2. Ciljeviizrade plana

Detaljni plani uredenja centra Omislja (“Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 07/98)
je donesen u skladu s Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru opéine Omisalj (SN
13/97).

Plan je izraden na azZuriranoj geodetsko katastarskoj podlozi u mjerilu 1:1000, koja je za potrebe
izlaganja prijedloga plana izradena u mjerilu 1: 500, te za potrebe narugitelja u mjerilu 1 : 250.
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Poglavarstvo Opc¢ine Omisalj je 1997. godine povijerilo izradu Detaljnog plana uredenja CENTRA
OMISLJA Urbanistickom studiju Rijeka, s ciliem privodenja zone planiranoj namjeni za centralne i
stambene sadrzaje naselja Omisal;.

Cilievi izrade plana definirani su u fazi verifikacije Prijedloga osnovne koncepcije plana, te
akceptiranjem smijernice i odredbi PPU OPCINE OMISALJ 1997. U osnovi cilj izrade plana je
uredenje prostora  kojim ¢ée se osigurati prostori za potrebnim centralnim javnim i poslovnim
sadrzajima, te novim stambenim prostorima individualne i zajedniCke izgradnje, kao i izgradnje u
funkciji rekonstrukcije postojeceg stambenog fonda.

KoriStenje, uredenje i zastitu podruéja u obuhvata Plan je potrebno provoditi sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" br. 76/07), gdje ¢e se planiranje i uredenje
prostora temeljiti na osnovnim planskim smjernicama:

- oCuvati prirodne, kulturne, povijesne i tradicijske vrijednosti obalnog i priobalnog krajobraza;

- osigurati primjenu mjera zastite okolisa,

- planirati cjelovito uredenje i zaStitu na osnovi kriterija oCuvanja cjelovitosti pojedinih morfoloskih
cjelina;

- sanirati vrijedna i ugroZena podrucja kulturne i povijesne bastine;

- stambene, poslovne i druge gradevine planirati tako da namjenom, polozajem, veli€inom i
oblikovanjem poStuju zateCene prostorne vrijednosti i obiljezja.

A.3. Podrucéje obuhvata Plana

Detaljni plan uredenja obuhvaéa dio centralne zone Omislja, i to dio pretezno izgradenog
isto€nog rubnog dijela povijesne jezgre Omislja, te njemu kontaktni neizgradeni dio prostora
parkiralista sjeverno od kolne prometnice za zonu hotela (Put pod oriSina).

Ukupna povrsina obuhvata iznosi cca 1,5 ha.

Granica obuhvata detaljnog plana kre¢e od juznog ruba javnog stubista i puta k.¢. 10260/3 uz
sjeverni rub Ulice Prikeste i to juznom granicom k.€. 735 i 712, prelazi ulicu, ide zapadnom i
juznom granicom k.¢. 182/1, prelazi ulicu, nastavlja istoénim rubom plo¢nika Ulice Prikeste, pa
isto€nim rubom plo&nika Puta pod oriSina skreéuci prema sjeveru, nastavlja sjevernim i zapadnim
rubom puta k.. 10243/2, zapadnim rubom puta k.¢. 10243/1, zapadnom granicom k.¢. 1104/1,
1104/3, 1104/2, 1103/5, 1103/4, 1103/2, 1103/3 1098, nastavlja juznim i zapadnim rubom puta k.¢.
10260/3 , do pocetne tocke na spoju s Ulicom Prikeste.

Granica podrucja za koje se plan donosi prikazana je na grafickom prilogu list br. 1 u mj. 1:1000 i
na ostalim grafiCkim prilozima plana.
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. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

11. ZNACAJ, OSJETLJIVOST | POSEBNOST PODRUCJA U OBUHVATU PLANA

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Podrucje obuhvata plana pripada prostorima jezgre naselja, obodne periferne rahlije izgradnje i
njoj kontakthom prostoru.

U osnovi je jugozapadni dio obuhvac¢enog prostora izgraden individualnim slobodno stoje¢im
stambenim zgradama s vlastitim okuénicama. Na dijelu uz ulicu PrikeSte prizemlja zgrada su
poslovne namjene, u pravilu ugostiteljske.

U obuhvatu je 9 stambenih i stambeno poslovnih zgrada, dva prizemna poslovna/pomoéna objekta
i niz manjih pomoc¢nih objekata uz osnovne zgrade. Visine osnovnih zgrada se kre¢u od 2 etaze
(P+1) do 3-3,5 etaze (VP+1+T - S+P+1+T), dok su poslovni i pomo¢ni objekti u pravilu prizemni,
odnosno suterenski. Nivelacijska kota prizemlja je u pravilu iznad nivoa ulice, prizemlja su za
gotovo polovicom visine etaze iznad nivoa platoa pred zgradom.

Uz ulicu Njivi€ina je improvizirana trznica, opremljena pokretnim objektima: standovima i kioscima.

Sjeveroistocni dio obuhvaéenog prostora je u niskoj zoni pod padinom jezgre isplaniran i u
potpunosti neizgraden i bez zelenila. Tri platoa se terasasto spustaju prateéi nagib kolne
prometnice Puta pod oriSina. U cijeloj se povrsini koriste kao parkiraliSta.

S obzirom da se nova izgradnja planira poglavito zbog osiguranja poslovnih prostora za centralne
sadrzaje, a planovi viSeg reda ne daju elemente o njihovom dimenzioniranju u sklopu analitickog
dijela izrade plana ucinjena je generalna inventarizacija postojecih centralnih i pratec¢ih sadrzaja
naselja i evidentirana prisutna potreba za centralnim sadrzajima. Takva je inventarizacija
koriStena za definiranje programa, u ocjeni o povrSini i namjeni planiranih centralnih sadrzaja.

zastita spomenika kulture

Urbanisti¢ka cjelina Omislja ima svojstvo spomenika kulture upisanog u Registar nepokretnih
spomenika kulture pri Regionalnom zavodu za zastitu spomenika kulture pod rednim brojem RRI-
187.

Prostornim planom uredenja opéine Omisalj definirana je zona povijesne jezgre Omislja, te pojas
zastitnog zelenila oko nje. Ovim detaljnim planom obuhvaéen prostor se jugozapadnim dijelom
nalazi unutar povijesne jezgre, te u sjevernom dijelu unutar pojasa zastitnog zelenila, dok se u
najve¢em dijelu nalazi unutar povijesnoj jezgri kontaktnog gradevinskog podruc¢ja zone NA2.

URBANISTICKI STUDIO RIJEKA d.0.0. 8
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RjeSenjem Ministarstva kulture od 28. travnja 2005. se za urbanisticku cjelinu Omislja zasti¢enu
pod registracijskim brojem RRI-187 odreduje potpuna zastita povijesnih struktura u sklopu zone
oznake "A" i djelomi¢na zastita povijesnih struktura u sklopu zone oznake "B". U obuhvatu plana
se nalaze dijelovi navedenih zasti¢enih podrucja.

prirodne karakteristike

Teren je u zapadnom dijelu obuhvata nagnut u smjeru sjever-jug od kote 87 m n.m. sjeverno od
Ulice Njivi€ina do 81,0 m n.m. u zoni kruznog toka.

U istoénom dijelu obuhvaéenog prostora teren je izrazitog nagiba, od kote 82,0-87,5 duz Puta za
Dubec spusta se strmom padinom do nivoa parkiralita koja su na koti 75,5 - 67,5 m n.m, a slojnice
gotovo prate smjer sjever - jug.

S oboda zone otvorene su vizure na isto€nu stranu povijesne jezgre, dok su vizure prema zoni
hotela i moru reducirane na pravac Puta pod Oridina. S vidih kota u vizuri je dio novog naselja
"Sjever".

Okuénice postoje¢ih stambenih ku¢a su u pravilu uredene kao vrtovi, vocénjaci ili parkovno
zelenilo.

Prostor padine podno povijesne jezgre je obrastao pretezno visokim autohtonim
submediteranskim zelenilom i grmlijem, te mjestimiéno zasaden parkovnim vrstama.

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

U dosadasnjem opremanju je izgradeni dio podru€ja obuhvata plana opskrbljen potrebnim
prometnim i djelomice komunalnim objektima i uredajima.

Zona je opremljena vodoopskrbnom, elektroopskrbnom, javnom rasvjetom i telekomunikacijskom
mrezom, dok se mreza odvodnje nalazi u fazi projektiranja, globalno za cjelinu naselja.

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

POKAZATELJI | OBVEZE 1Z PPU OPCINE OMISALJ
Izvadak iz PPU OPCINE OMISALJ (“Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 8/97):
"Il SMJERNICE RAZVOJA NASELJA U PLANOVIMA NIZEG REDA

Omisalj

Centar Omislja

Predvideni centar formirao bi se na podruéju postojeceg "kruznog toka", podrucja sadasnjih
parkinga na cestovnom odvojku za hotele i sjevernog prilaza u Omisalj uz postojeci trgovacki
centar.

Planirani centar trebao bi svojim oblikovanjem te novim javnim sadrZajima kao $to su autobusni
kolodvor, poslovni prostori, garaZe, parkiraliSta i ostali prate¢i centralni sadrZaji ostvariti S$to
kvalitetniji spoj izmedu stare gradske jezgre i novog dijela Omislja.

URBANISTICKI STUDIO RIJEKA d.0.0. 9
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Kontaktno podrucje sa starom jezgrom OmiSlja potrebno je paZljivo planirati sa oblikovnog,
programskog i sadrZzajnog stanovista.

Samu jezgru potrebno je S$to kvalitetnije revitalizirati povratkom pucanstva i poboljSanjem
komunalne infrastrukture.”

1.1.4. Ocjena moguénosti i ograni€enja uredenja prostora

S obzirom na znatne potrebe za prostorima s centralnim sadrzajima, a ograniCene raspolozive
prostore u centralnoj zoni naselja intencija je unutar obuhvata plana, radi optimalnog i racionalnog
koriStenja raspoloZivog prostora izna¢i adekvatne naline nove izgradnje, te je u tom svjetlu
ocjenjena mogucénost uredenja ovog prostora. U poglavlju plana 3.2. DETALJNI PROGRAM
IZGRADNJE | UREDENJA navode se kvantificirani programski pokazatelji koji se  namjeravaju
djelomicno realizirati unutar prostora obuhvata plana.

Mogucnosti nove izgradnje u izvjesnoj su mijeri otvorene u dijelu podrucja obuhvata plana koje
pripada rahlije izgradenom obodnom prostoru jezgre naselja, tipoloski odredenom dvojnim i
zgradama u nizu, te slobodno stoje¢im zgradama.

Prije svega se moguc¢nost rekonstrukcije postojecih zgrada njihovom dogradnjom i nadogradnjom
u okviru prostornih limita koji se odreduju prema postojecoj izgradnji, a utvrduju se planom.

Pored toga planersko opredjeljenje je iskoristiti, u okviru postojeée morfolodke matrice,
raspolozive lokacije za interpolacije novih zgrada u sklopu postojecih nizova i to na neizgradenim,
odnosno neadekvatno izgradenim parcelama.

Dio obuhvacenog prostora koji se nalazi unutar granica zone NA2 gradevinskog podrucja naselja,
koji u naravi €ine platoi parkiraliSta predstavlja potencijalni prostor nove kompleksne izgradnje
primjerene morfoloSke i oblikovne kvalitete, koja bi zbog osjetljivosti lokacije pod povijesnom
jezgrom, apriori bila prostorno (vertikalnim i horizontalnim gabaritima) i programski reducirana na
razinu koja ne mora bezuvjetno korespondirati s poduzetni¢kim kriterijima ekonomi¢nosti. Uz to se
zbog potrebe kompenzacije postojecih parkiraliSnih prostora in situ i terasaste konfiguracije terena
upucuje na gradenje u okviru potpuno ukopanih suterenskih etaza. Intencija je pri navedenom
osigurati pozeljno racionalno koriStenje ovog prostora uz faznu izgradnju najnuznijih centralnih
sadrzaja. Pri faznoj izgradnji se funkcionalna i oblikovna kvaliteta potencijalne nove izgradnje
osigurava jedinstvenom projektnom dokumentacijom koja definira moguce faze i cjelinu.

Vlasnistvo zemljista je na lokacijama potencijalne nove gradnje u veéem dijelu u vlasnistvu opcine
Omisalj, odnosno u vlasniStvu potencijalnih nositelja nove izgradnje, 8to uredenje prostora u
kontekstu programa ¢ini realnim.

Postoje¢a opremljenost prostora objektima komunalne infrastrukture nije u potpunosti adekvatna
planiranom programu te se planira njena rekonstrukcija, ili izgradnja nove.
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Kolne i pjeSaCke prometnice unutar obuhvata se uz primjereni rezim KkoriStenja u pravilu
zadrzavaju u postoje¢im koridorima, izuzev ulice Njivi€ina koja se u najuzem dijelu planira proSiriti
i na cijelom ulaznom dijelu dovesti na svoj najsiri profil od 5,0 m i Puta za Dubec koji se planira
provesti u okviru javne povrSine uz rub jezgre kao kontinuirani do postojeceg javnog stubista koje
je sjeverna granica plana.

2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
21. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA POVRSINA | ZEMLJISTA

Program izgradnje i uredenja prostora je utvrden u fazi izrade osnovne koncepcije plana, obzirom
da ne postoji plan viSeg reda koji bi dao programske elemente i obveze za obuhvaéeno podrucje.

S obzirom da u dva naselja op¢ine; OmiSalj i Njivice, turisti i povremeni stanovnici prelaze
viSestruko broj stalnih stanovnika njihov je broj bio relevantan pri analizi centralnih sadrzaja
Omislja. Stalni i povremeni stanovnici i turisti Njivica su akceptirani u segmentu prisutnog i
planiranog gravitacijskog upliva.

Podaci su nesluzbeni i okvirni, te za izradu ovog plana dostatne toCnosti.

TABELA I. STANOVNICI U OMISLJU | NJIVICAMA
NASELJE TURISTI UKUPNO
god. SUNE] POVREMENI STANOVNICI
OMISALJ 1.650
1989. 6.000 7.650
1997. 4.500 5.150
NJIVICE 1.250
1989. 9.000 10.250
1997. 7.000 8.250
UKUPNO 2.900
1989. 15.000 17.900
1997. 11.500 14.400
TABELAIl.  INVENTARIZACIJA POSTOJECIH CENTRALNIH | PRATECIH SADRZAJA U OMISLJU
NAMJENA BRUTTO IZGRADENA POVRQINA;
~ m
JAVNE SLUZBE 670
POSTA 90
BANKA - RIJECKA 40
BANKA - PRIVREDNA 40
JAVNI BILJEZNIK 100
ZUPNI DVOR 100
POLICIJA parcela 1500
300
VATROGASCI / dina i kijac
ZDRAVSTVO 180
AMBULANTA i ZUBAR 80
APOTEKA 100
PROSVJETA/KULTURA/DRUSTVENI PROSTORI 750
MUZICKA SKOLA -
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NAMJENA BRUTTO IZGRADENA POVRéINAz
~ m
DRUSTVENE DJELATNOSTI -
UNIVERZALNA DVORANA 600
JEDRILICARSKI KLUB -
RIBOLOVNO DRUSTVO -
GALERIJA 30
ATELJE 15
TRGOVINA 590
SAMOPOSLUGA 200 + 100
MARKET ( ZRILIC ) 80
SMOKVA 20
BJANIZOV 50
CIPELICI 30
2 MESNICE 2x15
TEKSTIL 15
ZELJEZARIJA 20
KUCNE POTREBSTINE /elektrom.-posude 20
TRAFIKA - TISAK 12
TRAFIKA 10
CVJETARNA 15
ZLATAR 10
USLUGE 45
KOZMETICKI SALON 15
BRIJAC 10
KEMIJSKA CISTIONICA 20
UGOSTITELJSTVO 725
SLASTICARNA + TERASA 15 + 25
PIZZERIA "BUKALETA" + TERASA 60 + 150
KONOBA "ULIKVA" - konoba 30
KONOBA "DUBEC" + TERASA 20 + 15
KONOBA " BARBA GERGO" 60 + 70
"DELFIN" + TERASA 150 + 50
"SEGOTA" 20 + 60
UKUPNO 2.960

TABELA Ill. EVIDENTIRANE PRISUTNE POTREBE ZA CENTRALNIM SADRZAJIMA :

SADRZAJ LOKACIJA
MUZEJ u centru / u jezgri
BIBLIOTEKA, CITAONICA u centru / u jezgri
KNJIZARA u centru
KINO u centru
KAVANA u centru / u jezgri
BOMBONIJERA u centru
RIBARNICA u centru
FOTOGRAF u centru
FRIZER -
POSTOLAR u centru
URAR u centru
IZRADA KLJUCEVA u centru
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SADRZAJ

LOKACIJA

STAKLAR

KEMIJSKA CISTIONICA

ELEKTROSERVIS

TABELA IV. DIMENZIONIRANJE CENTRALNIH SADRZAJA - PROGRAMSKI ELEMENTI

DIMENZIONIRANJE

STALNI STANOVNICI

TURISTI

ZA POTREBE SVEUKUPNO
NASELJE OMISALJ | NJIVICE | UKUPNO | OMISALJ | NJIVICE | UKUPNO
NAMJENA /SADRZAJ m? m? m? m? m? m? m?
TRGOVINA 1100 1000 2100
SNABDIJEV. 800 - 800 1000 - 1000 1800
SPECIJALIZIRANE 300
TRGOVINE 250 50 300 * - * +
USLUGE 300 100 400
REDOVNE
USLUGE 165 60 225 100 - 100 325
POSEBNE
USLUGE 70 - 70 - - - 70
UGOSTITELJST. 480 Ll 2030

300

RESTORAN 330 - 330 750 100 850 1180
CAFFE-
SLASTIGARNA 120 - 120 200 50 250 370
BAR / DISKO 300
AGENCIJE 30 - 30 150 - 150 180
JAVNE SLUZBE 350 540 890
BANKA 80 - 80 130 - 130 210
POSTA 130 - 130 240 - 240 370
POLICIJA 80 60 140 70 100 170 310
ZDRAVSTVO 550 550 1100
ZDRAVST. ST. 550 550 1100
KULTURA 900 200 1100
UN. DVORANA -
200 MJESTA 500 - 500 - - S 500
MUZEJ | GALERIJE 200 - 200 200 - 200 400
BIBLIOTEKA I
CITAONICA 150 50 200 - - - 200
PROSVJETA 150 - 150
POSEB. SKOLE:
MUZICKA,PLESNA, 100 50 150 - - = 150
VOZACKA, TECAJ.
UKUPNO 3.830 3.940 7.765
ZABAVISTE NA
OTVORENOM ) ) | j ] ] 1.500
PARKIRALISTA
1PM / 70m? 1.250 1.250 2.500
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TABELA V. CENTRALNI SADRZAJI - POTREBE STALNIH STANOVNIKA

CENTRALNI SADRZAJI postojece ukupno | . lika - planirati
potrebno
m2 m2 m2
JAVNE SLUZBE 670 350 0
POSTA 90
BANKA - RIJECKA 40
BANKA - PRIVREDNA 40
JAVNI BILJEZNIK 100
ZUPNI DVOR 100
POLICIJA 300
parcela 1.500
VATROGASCI / dina i kijac
ZDRAVSTVO 180 550 370
AMBULANTA i ZUBAR 80
APOTEKA 100
PROSVJETA/KULTURA/DRUSTVENI PR. 750 1050 300
MUZICKA SKOLA
DRUSTVENE DJELATNOSTI
UNIVERZALNA DVORANA 600
JEDRILICARSKI KLUB
RIBOLOVNO DRUSTVO
GALERIJA 30
ATELJE 15
TRGOVINA 590 1.100 510
SAMOPOSLUGA 200 + 100
MARKET ( ZRILIC ) 80
SMOKVA 20
BJANIZOV 50
CIPELICI 30
2 MESNICE 2x15
TEKSTIL 15
ZELJEZARIJA 20
KUCNE POTREBSTINE /elektrom.-posude 20
TRAFIKA - TISAK 12
TRAFIKA 10
CVJETARNA 15
ZLATAR 10
USLUGE 45 300 255
KOZMETICKI SALON 15
BRIJAC 10
KEMIJSKA CISTIONICA 20
UGOSTITELJSTVO 725 500 0
SLASTICARNA + TERASA 15 + 25
PIZZERIA "BUKALETA" + TERASA 60 + 150
KONOBA "ULIKVA" - konoba 30
KONOBA "DUBEC" + TERASA 20 + 15
KONOBA " BARBA GERGO" 60 + 70
"DELFIN" + TERASA 150 + 50
"SEGOTA" 20 + 60
UKUPNO 2.960 3.850 1.435
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TABELA VI.

PROSTORNE MOGUCNOSTI CENTRA

CJELINA / ZONA pov. 1 etaze broj etaza pov. Y etaze

brutto m? brutto m?

1. CENTAR 1 170 +120 290

2. CENTAR 2 280 560

3. CENTAR 3 620 1.240

4, STAMBENO-POSLOVNA ZG. br. 10 600 3,5 2.100

UKUPNO 1.790 4.190

2.1. | CENTAR 2 - PARKIRANJE U SUTERENU 654 1 654

3.1. | CENTAR 3 - PARKIRANJE U SUTERENU 1.250 1 1.250

5. CENTAR 6 - PARKIRANJE U SUTERENU | 1.210 2 2.420

U NIVOU TERNA
UKUPNO 4.324/25-30 m*= 144-173 PM 3.114 4.324
6. OTVORENI PROSTORI 1.124 1.124
TABELA VIl. PROSTORNE MOGUCNOSTI CENTRA - VERTIKALNI ZONING

) poslovno/ smjestaj/ pratece/ ukupno

CJELINA / ZONA br?l centar | stanovanje ostalo ,

etaza ) 2 2 brutto m

brutto m brutto m brutto m

1. | CENTAR 1 1 170 - 120 290

2. | CENTAR 2 2 280 280 - 560

3. | CENTAR 3 2 1.240 - - 1.240
STAMBENO-POSLOVNA

4 ZGRADA br. 10 2-35 590 850 660 2.100

UKUPNO 2.280 1.130 780 4.190
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2.2, DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Namjena povrsina je graficki odredena kartografskim prikazom broj 1. S obzirom na definirani
program i rjeSenje koncepcije i organizacije prostora, namjena povrdina na podrucju obuhvata
Plana odreduje se kako slijedi:

1) MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (M1) - gradevinske parcele
postojeéih stambeno-poslovnih zgrada: br. 1- 9, s moguc¢nosS¢u poslovnih sadrzaja u sklopu
zgrade, u pravilu u prizemlju ili u okviru pomoénih zgrada na parceli. Zgrade se na ovim
parcelama mogu rekonstruirati u okvirima uvjeta definiranih planom.

2) MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA (M2) - gradevinske parcele
planiranih stambeno-poslovnih i poslovnih zgrada : br. 10-13. U okviru ovih zgrada se poslovni
sadrzZaji planiraju u pravilu u sklopu prizemne i suterenske etaZe, dok se na vi§im etazama
planiraju stambeni ili poslovni sadrzaji prema programu vlasnika.

Promjena namjene postojeéih objekata ili dijelova objekata moze se dozvoliti ako nova djelatnost
ne ugrozava uvjete zZivota u susjednim objektima i ako zadovoljava ostale odredbe plana.

Poslovne namjene ukljuéuju sadrzaje kao Sto su trgovacki, usluzni, servisni, ugostiteljski, javni,
kulturni, zabavni i drugi centralni sadrzaiji.

U okviru povrSina za pomoéne i prateCe objekte na parceli planiraju se sadrzaji vezani uz
osnovnu zgradu, spremidte, garaza i sl. poslovni i njima prateéi sadrzaji, te elementi zgrade kao
$to su nadstresnice, balkoni, triemovi sl.

Okuc¢nice se na dijelu prema javnoj povrsini ureduju kao terase i hortikulturno uredeni prostori, a
na preostalom dijelu i kao vrtovi, vocnjaci i sl.

3) GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA (K1) - gradevinske parcele planiranih zgrada s
centralnim javnim i poslovnim sadrzajima: C1- C3 obuhvacaju gradevinske parcele planiranih
zgrada i povrSina u okviru kojih se planiraju javni, trgovacki, usluzni, servisni, ugostiteljski,
polivalentni kulturni, zabavni i drugi centralni i njima prateci sadrzaji, te u okviru C2 moguénost
stanovanja na prvom katu.

U okviru C2 i C3 se kao obveza u suterenskim etazama realiziraju prostori za parkiranje osobnih
automobila, te se pored toga tu planiraju prioritetna lokacija trafostanice i moguc¢nost pomoénih i
prateéih poslovnih sadrzaja.

Neizgradeni prostori se ureduju kao neogradene javne pjeSacke ili hortikulturno uredene povrsine,
kao ugostiteljske terase, i sl.

Vanjske povrsine na razini prizemlja u okviru C1,C2 i C3 imaju rezim javne pjeSacke povrsine
Sto ukljuuje tome adekvatne namjene: male trgove, otvorena gledalita, vanjske ugostiteljske
terase, vanjske prodajne i izloZbene prostore, hortikulturno uredene povrsine i sl.

Na vanjskim prostorima treba biti zastupljeno zelenilo, u rubnim zonama i gdje pod platoom nije
suterenska etaza sade se stablaSice, dok se u dijelu nad suterenom postavljaju konstrukcije za
pergole i uz njih se sade penjacice, odnosno manja stabla i grmlje, vrste koje mogu uspijevati u
reduciranim uvjetima lokacije.
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4) JAVNE ZELENE POVRSINE - JAVNI PARK (Z1) - s visokim raslinjem, rekreacijskim i
dje€jim sadrzajima : JZ1-JZ5, obuhvacaju povrsine s postoje¢im visokim zelenilom na obroncima
oko povijesne jezgre Omi$lja koje se Cuvaju kao zastitni neizgradeni prostor, te se hortikulturno
ureduju melioracijom postojeCeg zelenila, &iS¢enjem korova i podrasta, te dodathom sadnjom
stablasica. U okviru ovih povrSina se ureduju pjeSacCke staze i stubista, pojedinaéna manja
rekreacijska i dje€ja igralista, odmorista i sl.

- povrSina Jz5, se kao kompenzacija za proSirenje ulice Njivicina moze prikljuditi gradevinskoj
parceli br.9. i to kao neizgradeni dio okucnice, na kojem se mogu urediti pjeSacke ili zelene
povrsine, otvorene ugostiteljske terase i sl.

5) VRTOVI | VOCNJACI (Z2) - povrsine vrtova i voénjaka su povrsine u privatnom vlasnistvu
te se zadrzavaju u postoje¢em stanju ili se priklju€uju okuénicama susjednih objekata.

PROMETNE POVRSINE obuhvaéaju slijedeée namjene:

6) KOLNO-PJESACKE POVRSINE - PK1- PK2 - ulice i putovi i KPP - dio postoje¢e kolno-
pjeSaCke prometnice, uklju€ujuci i sadrZzaje koji se planiraju u okviru prometnih povrSina: kolne
prilaze, rezervirana parkiralita, stajaliSte javnog prometa (medugradski, gradski, taxi), drvorede i
grupe visokog zelenila, te mrezu, objekte i uredaje komunalne infrastrukture, u pravilu podzemno.

7) PJESACKE POVRSINE:

P1-P7 - pjeSacke putove, stubista i plocnike u okviru kojih su pod pjeSackom razinom mogudi
opéi javni i komunalni sadrzaji,

C4 i C5 - gradevinske parcele pjeSackih povrsina i u okviru njih vanjska stubista, nadstresnice,
triemovi i sl. te opéi javni i komunalni sadrzaji pod pjeSackom razinom, povezuju gradevinske
parcele planiranih zgrada s centralnim sadrZajima, u okviru njih su pored objekata pjeSackih
komunikacija moguc¢i sadrzaji sukladni centralnim sadrzajima koji se uklapaju u utvrdeni nacdin
gradnje ograniCen na potpuno transparentne strukture nad pjeSackom razinom i mogucnost
suterenskih gradevina pod pjeSackom razinom. Neizgradeni prostori se hortikulturno ureduju kao
dio cjeline javnih zelenih povrsina oko jezgre.

8) JAVNO PARKIRALISTE:/ 1-2 razine / C6, se namjenjuje uredenju javnog parkiralita u
razini terena, uz mogucnost gradenja suterenskog objekta koji u okviru podzemne etaZze i na
razini ravnog krova ima javno parkiralite, te kolnog prilaza parking/garazi u suterenu parcele C3.
U okviru suterena su pored parkiranja moguci prateci i komunalni sadrzaji.

Pri uredenju parkiraliStu kao platoa na nivou terena, prema rasteru parkiraliSnih mjesta se sade
drvoredi, dok se stabla razviju nad parkiraliSnim mjestima se kao zastita od sunca privremeno
mogu postaviti montazne nadstre$nice.

Pri gradnji parkiraliSta kao suterenskog objekta u dvije razine drvoredi se sade u rubnoj zoni uz
objekt, a na platou se postavljaju konstrukcije za pergole i uz njih se sade penjacice.

9) TRAFOSTANICA: TS, utvrduje se kao alternativha lokacija koja se realizira ako zbog
tijeka izgradnje planiranih objekata ne bude moguce izgraditi trafostanicu u okviru prioritetne
planske lokacije u suterenskim etazama centra. PovrSina parcele je namijenjena izgradniji objekta
trafostanice i uredenju prilaza do nje. Objekt se gradi kao suterenski, s potpuno ukopanom
jednom stranom, te s ravnim prohodnim krovom koji je u razini pjeSacke povrsine P3. Privremeno
je, do realizacije pjeSacke povrSine na parceli moguce postaviti tipski objekt TS s kosim krovom. U
slu€aju da se TS realizira u sklopu centra parcela se moze prikljuciti pjeSackim povrSinama -
gradevinska parcela P3.
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BROJ

OZNAKA
NAMJENE

BROJ/ OZNAKA
GRAD. PAR.

NAMJENA GRADEVINSKE PARCELE / ZONE

1)

M1

1-9

MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA:

GRADEVINSKE =~ PARCELE POSTOJECIH  STAMBENO-
POSLOVNIH ZGRADA - MOGUCNOST REKONSTRUKCIJE

2)

M2

10-13

MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA:

GRADEVINSKE PARCELE PLANIRANIH STAMBENO-
POSLOVNIH | POSLOVNIH ZGRADA

3)

K1

C1-C3

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA:

GRADEVINSKE PARCELE PLANIRANIH ZGRADA S
CENTRALNIM JAVNIM | POSLOVNIM SADRZAJIMA

*STANOVANJE NA VISIM ETAZAMA /utvrduje se za pojedine
lokacije kao moguénost

*PARKIRANJE U SUTERENU / utvrduje se za pojedine lokacije
kao obveza

4)

21

JZ1-JZ4

JAVNE ZELENE POVRSINE - JAVNI PARK
JAVNE ZELENE POVRSINE S VISOKIM RASLINJEM,
REKREACIJSKIM | DJECJIM SADRZAJIMA

JZ5

JAVNE ZELENE POVRSINE S VISOKIM RASLINJEM,
REKREACIJSKIM | DJECJIM SADRZAJIMA

- kao kompenzacija za proSirenje ulice Njivicina moze prikljugiti
gradevinskoj parceli br.9.

5)

Z2

VRTOVI | VOCNJACI

6)

PK1 - PK2

KOLNO-PJESACKE POVRSINE - ULICE | PUTOVI

KPP

DIO POSTOJECE KOLNO-PJESACKE PROMETNICE

7)

C4-C5

PJESACKE POVRSINE

| U OKVIRU NJIH VANJSKA STUBISTA, NADSTRESNICE,
TRJEMOVI | SL. TE OPCI JAVNI | KOMUNALNI SADRZAJI
POD PJESACKOM RAZINOM

P1-P7

PJESACKI PUTEVI, SKALINADE | PLOCNICI / MOGUCI OPCI
JAVNI | KOMUNALNI SADRZAJI POD PJESACKOM RAZINOM

8)

C6

JAVNO PARKIRALISTE-GRADEVINSKA PARCELA/1-2 RAZINE /

9)

TS

TRAFO-STANICA/GRADEVINSKA PARCELA ALTERNATIVNA
LOKACIJA, ako se ne realizira prikljuuje se gradevinskoj parceli
P3

posebne naznake u
okviru drugih namjena

- REZERVIRANO PARKIRALISTE/ZA ZDRAVSTVENU USTANOVU,

- STAJALISTE JAVNOG PROMETA : MEDUGRADSKI, GRADSKI, TAXI,

- REZIM JAVNE POVRSINE NA RAZINI PRIZEMLJA U OKVIRU C1, C2 | C3,

- DRVOREDI | SKUPINE VISOKOG ZELENILA ( PERGOLE S PENJACICAMA | SL),
- KOLNI PRILAZ PREKO PLOCNIKA ILI PARKIRALISTA

URBANISTICKI STUDIO RIJEKA d.0.0.
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2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja
i uredenja povrsina i planiranih gradevina

Kvantificirani pokazatelji za namjenu povrsina i izgradnju su prikazani u pravilu za svaku pojedinu
gradevinsku parcelu definiranu planom.

Pokazatelji za izgradnju i uredenje prostora ne predstavljaju izri€itu obvezu pri provodenju plana,
odnosno pri realizaciji konkretnog programa izgradnje. U pokazateljima koji slijede se prikazalo
prosje€no ocCekivano stanje, te su u okviru iskazanih koli¢ina i odredbi za provodenje plana
moguca odstupanja, $to se posebno primjenjuje na odnos stambenih, poslovnih i ostalih sadrzaja
na parcelama stambeno-poslovnih zgrada za koje je prema planu utvrdena krajnja moguénost da
svi prostori zgrade budu stambeni odnosno poslovni.

TABELA VIII. ISKAZ KVANTIFICIRANIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
PREMA NAMJENAMA PLANIRANIH GRABPEVINSKIH PARCELA
GRADEVINSKE | OZNAKA NAMJENA POVRSINA - h %
PARCELE NAMJENE m a °
1 417
2 129
3 217
4 MJESOVITA NAMJENA- PRETEZITO STAMBENA 323
5 M1 GRADEVINSKE PARCELE POSTOJECIH STAMBENO- 295
6 POSLOVNIH ZGRADA 505
7 432
8 299
9 277
19 2.894 0,29 21
10 . . 948
T MJESOVITA NAMJENA- PRETEZITO POSLOVNA 156
M2 GRAPEVINSKE PARCELE PLANIRANIH STAMBENO-
12 POSLOVNIH ZGRADA 348
13 216
> 10-13 1.668 0,17 12
C1 GOSPODARSKA NAMJENA- POSLOVNA 387
Cc2 K1 GRAPEVINSKE PARCELE PLANIRANIH ZGRADA 654
C3 S CENTRALNIM JAVNIM | POSLOVNIM SADRZAJIMA 1.250
> C1-C3 2.291 0,23 16
JAVNE ZELENE POVRSINE
Jz1 - Jz5 Z1 S VISOKIM RASLINJEM, 2.120 0,21 15
REKREACIJSKIM | DJECJIM SADRZAJIMA
\YAY; Z2 VRTOVI | VOCNJACI 194 0,02 1
PK1-PK2 KOLNO-PJESACKE POVRSINE - ULICE | PUTEVI 586 0,06 4
DIO POSTOJECE KOLNO-PJESACKE
KPP PROMETNICE 270 ] 0,03
C4 PJESACKE POVRSINE 214
U OKVIRU NJIH VANJSKA STUBISTA,
c5 NADSTRESNICE, 100
TRJEMOVI | SL. TE OPCI JAVNI | KOMUNALNI
SADRZAJI
¥ C4-C5 314 0.03 2
P1-P7 PJESACKE POVRSINE 2.400 0,24 17
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BROJ
OZNAKA & 2 [
GR;\::(\:IIIET;KE NAMJENE NAMJENA POVRSINA m ha %
PJESACKI PUTEVI, SKALINADE | PLOCNICI
(o] JAVNO PARKIRALISTE 1.211 0,12 9
TS TRAFOSTANICA 24
h UKUPNO UNUTAR GRANICA PLANA 14.016 1,4 100
TABELA IX. ISKAZ KVANTIFICIRANIH POKAZATELJA ZA 1ZGRADNJU
PREMA PLANIRANIM GRADEVINSKIM PARCELAMA
MAX.1ZGRADENO MAX. IZGRADENO .
broj | POVRSINA| |ZGRADENOST 1 ETAZA Y ETAZA BROJ ETAZA
grad. max. m? m? kis max.
parcele m? ke o, OZGNROAD’\/:A OSTALO UKUPNO OZGNR(;D’\LA OSTALO UKUPNO E
MA ZGRADE MJESOVITE-PRETEZITO STAMBENE NAMJENE
POSTOJECE STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE - REKONSTRUKCIJA
oiod
1. 417 0,75 pos;"seca 150 | 163 | 313 | 450 | 163 | 613 [[147| P+1+M
2. 129 1,00 poﬁtgjgéa 107 | 22 | 129 | 320 | 22 | 342 [278] P+1+M
3. 217 0,75 75 139 24 163 || 417 24 441 | 2,03 P+1+M
4. 323 0,40 40 130 0 130 260 - 260 | 0,80 S+P
5. 295 0,60 60 100 77 177 || 400 117 517 | 1,75 S+P+2
6. 505 0,45 45 100 127 227 300 127 | 427 | 0,85 S+P+1
7. 432 0,50 50 120 96 216 360 96 456 | 1,06 S+P+1
8. 299 0,45 45 60 75 135 180 75 255 | 0,85 S+P+1
9. IsJz5| 277/307 | 0,45/0,4 45/40 || 75 48 123 150 48 198 /%21 P+1
2.894 1,20
ukupno | 5’ 0,56 56 981 632 | 1.613 | 2.837 | 672 | 3.509 | Py
M2 ZGRADE MJESOVITE-PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE
PLANIRANE STAMBENO-POSLOVNE | POSLOVNE ZGRADE
10. 948 0,76 76 370 350 720 [ 1.600 | 500 | 2.100 || 2,22 S +P+2
dio S+P+2+M
1. 156 0,47 47 56 18 74 168 18 186 || 1,19 S+P+1
12. 348 0,30 30 85 20 105 255 20 275 | 0,79 S+P+1
13. 216 0,82 82 90 87 177 270 177 | 447 | 2,07 S+P+1
ukupno | 1.668 0,65 65 601 475 | 1.076 || 2.293 | 715 | 3.008 || 1,80
KA ZGRADE POSLOVNE NAMJENE
PLANIRANE ZGRADE S CENTRALNIM | JAVNIM POSLOVNIM SADRZAJIMA
c1 387 0,75 75 170 120 290 170 120 290 | 0,75 P
0,43 43 374 | 654
c2 654 1,00 100 280 560 654 | 1.214 | 1,86 S+P+1
100 % gradivog dijela
reducirana max. 60% +280 | +280
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MAX.IZGRADENO | MAX. IZGRADENO N
broj | POVRSINA| |ZGRADENOST 1 ETAZA Y ETAZA BROJ ETAZA
grad. max. m’ m’ kis max.
parcele mZ k % OngNR.;\;NAA OSTALO UKUPNO OngNR.;\;NAA OSTALO UKUPNO E
g
0,50 50
630 1.250
c3 1.250 1,00 100 620 1.240 | 1.250 | 2.490 | 1,99 S+P+1
100 % gradivog dijela
reducirana max. 70% +620 | +620
0 0
C6 1.210 1,00 100 0 1.210 | 1.210 0 1.210 | 1.210 || 1,00 S
100 % gradivog dijela
2.334
ukupno 3.505 0,97 97 1.070 3.404 || 1.970 | 3.234 | 5.204 | 1,48
+ 900
sve 8.067 0,76 76 || 2.652 | 3.441 | 6.093 | 7.100 | 4.621 |11.721 | 1,45
ukupno
planirano 9.132
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TABELA X. ISKAZ KVANTIFICIRANIH POKAZATELJA ZA IZGRADNJU STAMBENIH |
POSLOVNIH SADRZAJA PREMA PLANIRANIM GRADEVINSKIM PARCELAMA
MAX.1ZGRADENO MAX. IZGRADENO MAX. IZGRADENO
broj POVRSINA 1 ETAZA S ETAZA S ETAZA
grad. m? m?2 m?2
parcele m2 OZSGN;\VD’\LA OSTALO UKUPNO OZSGN;\VD’\LA OSTALO UKUPNO STAMBENO | POSLOVNO OSTALO
M1 ZGRADE MJESOVITE-PRETEZITO STAMBENE NAMJENE
POSTOJECE STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE - REKONSTRUKCIJA
1. 417 150 163 313 450 163 613 300 313 0
2. 129 107 22 129 320 22 342 213 107 22
3. 217 139 24 163 417 24 441 278 139 24
4, 323 130 0 130 260 0 260 130 130 0
5. 295 100 77 177 400 117 517 200 240 77
6. 505 100 127 227 300 127 427 200 100 127
7. 432 120 96 216 360 96 456 60 300 96
8. 299 60 75 135 180 75 255 180 0 75
9. IsJzZ5 | 277/ 307 75 48 123 150 48 198 75 123 0
ukupno [2894/2924| 981 632 1613 2837 672 3509 1636 1452 421
M2 ZGRADE MJESOVITE-PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE
PLANIRANE STAMBENO-POSLOVNE | POSLOVNE ZGRADE
10. 948 370 350 720 1600 500 2100 850 590 660
11. 156 56 18 74 168 18 186 168 0 18
12. 348 85 20 105 255 20 275 255 0 20
13. 216 90 87 177 270 177 447 0 447 0
ukupno 1668 601 475 | 1076 2293 | 715 | 3008 1273 1037 698
K1 ZGRADE POSLOVNE NAMJENE
PLANIRANE ZGRADE S CENTRALNIM | JAVNIM POSLOVNIM SADRZAJIMA
C1 387 170 120 290 170 120 290 0 290 0
C2 654 280 374 654 560 654 1214 280 280 654
+280
Cc3 1250 620 +663200 1250 1240 | 1250 | 2490 0 1240 1250
C6 1210 0 1210 | 1210 0 1210 | 1210 0 0 1210
2334
ukupno 3501 1070 | 900 3404 1970 | 3234 | 5204 280 1810 3114
4233
sveukupno 8.097 2652 | 3441 | 6.093 7100 | 4621 | 11.721 | 3189 4299 5443
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TABELA XI. ISKAZ KVANTIFICIRANIH POKAZATELJA ZA IZGRADNJU
BROJ STANOVA, STANARA | ZAPOSLENIH
PREMA PLANIRANIM GRADEVINSKIM PARCELAMA
MAX.IZGRADENO MAX. IZGRADENO POSLOVNI PROSTOR |
broj 1 ETAZA Y ETAZA ZAPOSLENI
grad. m’ m’ m’ ZAPOSLENIH m’
parcele OSNOVRA T staLo UKUPNO STAMBENO STANOVA STANARA POSLOVNO OSOBA OSTALO
ZGRADA
POSTOJECE STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE - REKONSTRUKCIJA
1. 150 163 313 300 4 12 163 6,5 0
2. 107 22 129 213 2,8 8,5 107 4,3 22
3. 139 24 163 278 3,7 11 139 5,6 24
4. 130 0 130 130 1,7 5,2 130 1,7 0
5, 100 77 177 200 2,7 8 240 9,6 77
6. 100 127 227 200 2,7 8 100 4 127
7. 120 96 216 300 4 12 60 2,4 96
8. 60 75 135 180 2,4 7,2 0 0 75
9. /sa Zb 75 48 123 75 1 3 123 4,9 0
ukupno 981 632 1613 1636 25 75 1302 39 421
PLANIRANE STAMBENO-POSLOVNE | POSLOVNE ZGRADE
10. 370 350 720 850 11 34 590 23,6 660
1. 56 18 74 168 2,2 6,7 0 0 18
12. 85 20 105 255 3,4 10,2 0 0 20
13. 90 87 177 0 0 0 447 17,9 0
ukupno 601 475 1076 1273 16,6 51 1037 41,5 698
PLANIRANE ZGRADE S CENTRALNIM | JAVNIM POSLOVNIM SADRZAJIMA
C1 170 120 290 0 0 0 290 11,6 0
c2 280 | 374 654 280 4 12 280 11,2 654
+280
c3 620 | 630 [ 1250 0 0 0 1240 49,6 1250
+620
C6 0 1210 1210 0 0 0 0 0 2420
2334
ukupno | 1070 | 0 3404 280 4 12 1810 72,5 4324
sveukupno 3189 45,6 138 4149 153 5443

GOSTI U UGOSTITELJSTVU :

1/3 povrsine poslovnog prostora je ugostiteljstvo 4.149 m?:3= 1.383m’: 3 =460 gostiju

1.383 m?: 3 m% gostu = 460 gostiju
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ISKAZ KVANTIFICIRANIH POKAZATELJA ZA

IZGRADNJU PARKIRALISTA

TABELA XII. .
PREMA PLANIRANIM GRADEVINSKIM PARCELAMA CENTRALNIH SADRZAJA
POVRSINA . POVRSINA BROJ BROJ
GR:::;’:ET_SAKA 1 ETAZE | : E:;;Lﬁﬁlz Y ETAZA PARKIRALISTA | PARKIRALISTA
m? m? PO ETAZI UKUPNO
10 660 1 660 26 26
c2 654 1 654 25 25
C3 1250 1 1250 50 50
Ccé 1210 1-2 2420 48 48-96
UKUPNO 3.114 280 4.324 123 123 -171

TABELA XV. KORISTENJE PROSTORA —~PROSTORNI POKAZATELJI ZA GUSTOCU STANOVANJA

povrsine

broj
stanovnika 1. 2 3. 4.
toiedi zbroj povrsina gradevnih [zbroj povrsina gradevnih
postojeci Cestica za stambene Cestica za stambene
zbroj povrsina gradevine i pratece gradevine i Sire obuhvat
75 gradevnih Cestica za| stambene funkcije (ulice,| stambene funkcije
. o i : . prostornog plana
stambene gradevine parkiralista, zelene (sabirne ulice, parkovi,
planirani povréingvi djecja djecja ustapova,
igralista) rekreacija)
m* ha m* ha m* ha m* ha
63
4.562 0,45 6.012 6,01 10.514 1,05 14.016 | 1,40
ukupno gustoce
Gst Gust Gbst Gnst
(neto) (ukupno neto) (ukupno bruto) (sveukupno)
138 st/ha st/ha st/ha st/ha
307 23 13 10

TABELA XVI. PROSTORNI POKAZATELJI ZA NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

KOEFICIJENT IZGRADENOSTI

0,75

izgradena povrsina zemljiSta pod gradevinama /povrsina gradevnih Cestica

6.093/8.067

GUSTOCA IZGRADENOSTI

0,61

zbroj k ig / zbroj gradevnih Cestica (10,38/17)

KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI

1,45

ukupna brutto izgradena povrsina gradevina/ povrSina gradevnih Cestica

KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI - ZBIRNO

1,42

zbroj k is / zbroj gradevnih Cestica (24,17/17)

%
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2.3. PROMETNA, ULICNA, TELEKOMUNIKACIJSKA
| KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Objekti infrastrukture projektiraju se i grade prema Idejnom rjeSenju infrastrukture i posebnim
uvjetima. Sva javna komunalna i telekomunikacijska infrastruktura se, ukoliko to Idejnim
urbanisti¢kim rjeSenjem iz ovog plana nije drukdije rijeSeno, izvodi podzemno u sklopu parcela
zona zajedni¢kog ulaganija, tj. na parceli planiranih i postojecih prometnica ili pristupa za opskrbu i
interventna vozila.

2.3.1. Prometna infrastruktura

Rjedenje prometa obuhvacenog prostora nije mogucée definirati izdvojeno iz konteksta cjeline
naselja, te se rezim prometa definiran planom u smislu uskladenja s cjelinom moze mijenjati.

U osnovi se postoje¢a mreza kolnih i pjeSackih prometnih povrSina zadrzava, uz prijedlog
proSirenja ulice Njivi¢ina na 5 m u ulaznom dijelu i prijedlog rekonstrukcije Puta za Dubec kako bi
u kontinuitetu prosao oko isto€nog ruba jezgre, te je rieSenje prometa predloZzeno njegovom
regulacijom unutar postojeéih i djelomi¢no rekonstruiranih prometnih povrsina.

Kolni promet se zadrzava u okviru postoje¢ih kolnih prometnica: Putem pod oriSina i Ulicom
Prikeste koja ulazi u prometni rezim uspostavljen u povijesnoj jezgri.

Do rjeSavanja konacCne lokacije autobusne stanice se stajaliSte javnog prometa zadrZzava na
postojecoj lokaciji uz Ulicu PrikeSte, dok se nakon toga lokacija moze koristiti za taxi stajaliste,
stajalisSte lokalnog mini-busa i sl.

Kao pjeSacko-kolna prometnica funkcionira Ulica Nijivicéina od ulaza s Ulice Prikeste, cijelom
duZinom do kolnog prilaza ambulanti. Kolni se promet reducira na prilaz za dostavu u posebnom
vremenskom rezimu i prilaz za potrebe stanovnika. Ulicu Njivi€ina i njeno krizanje s Putem za
Dubec treba u cijeloj povrSini, u smislu nosivosti dimenzionirati za kolni promet te izvesti bez
zapreka u parteru.

Put za Dubec je pjeSacke namjene, ali se pri poc€etku koristi za interni kolni prilaz isklju€ivo do
ulaza na parcele br. 7 i br. 8.

Navedene kolne i kolno-pjeSacke, odnosno pjeSacke povrSine koriste se i kao prilazi za
intervenciju, te ih treba projektirati i adekvatno dimenzionirati prema osovinskom pritisku i
ostalim karakteristikama interventnog vozila.

Parter pjeSacko-kolnih ulica i putova se oblikuje kao pjeSacka povrsina, te se u svim situacijama
prednost daje pjeSackom prometu, dok se kolni promet ograniCava.

PjeSacki promet unutar obuhvadenog prostora odvija se pjeSackim putovima , skalinadama i
plo€nicima.

PjeSatka veza dijela jezgre i zone s novim centralnim sadrzajima se ostvaruje postojeéim
stepenidtem koje se planira proSiriti, te pjeSackom povrs§inom s moguc¢om reduciranom izgradnjom
koja je definirana izmedu zona C1i C2.

U okviru gradevinskih parcela centralnih zgrada C1- C3  se na razini prizemlja uspostavlja rezim
javne pjesacke povrsine.
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Vazna pjeSacCka veza zone hotela i sjevernog djela naselja s centrom je plo¢nik uz zapadnu stranu
Puta pod oriSina, koji se planira ukupne S$irine 5 m s kontinuiranim drvoredom.

Na dva je mjesta preko ovog plo¢nika predviden kolni prilaz za parkiralista u sklopu zone centra i
prilaz za u ulicu Njivi¢ina. Pri tome prednost u kretanju treba ustupiti pjeSaku, te se plo¢nik na
mjestu kolnog ulaza ne upusta, ve¢ se na oznacenim mjestima za prilaz vozila izvodi rampa koja
moze ulaziti u povrdinu plo¢nika do linije drvoreda.

Parkiranje je na obuhvaéenom prostoru planirano na javhom parkiraliStu, pored toga za potrebe
zgrada s centralnim sadrzajima C2 i C3 u okviru suterenske etaze, te za ostale sadrzaje prema
mogucnostima u okviru vlastite parcele.

Gradevinska parcela C6 namijenjena je uredenju, odnosno izgradnji javnog parkiralista na jednoj
do dvije razine. Preko tog je parkiraliSta obveza osigurati kolni prilaz parkiraliStu/garazi u suterenu
Cs.

U sklopu proSirenja kolno-pjeSacke povrsine u Ulici Njiviina rezervirano je parkiraliSte za vozila
zdravstvene ustanove.

Prometne povrsine se projektiraju i grade prema Idejnim rje$enjima iz plana i posebnim uvjetima,
pri ¢emu se rezim prometa definiran planom se u provedbi ne uvjetuje.

Obveza svakog investitora je da u okviru vlastite parcele osigura parkiraliSne povrSine adekvatne
planiranom programu i to :

1PM za 1 stambenu jedinicu

1PM za 20 m? bruto povrsine poslovnog prostora

Uz posebnu suglasnost nadleznog Op¢inskog tijela moguce je odstupanje od proradunskog broja
parkiraliSnih mjesta koji je potrebno osigurati u sklopu povrSine parcele, i to temeljem

obrazloZenja za manje potrebe, odnosno temeljem osiguranja parkiranja na drugoj adekvatnoj
lokaciji.

2.3.2. Telekomunikacijska mreza

TEHNICKI OPIS
1. UVOD

Ovim idejnim rjeSenjem obuhvaéena je izgradnja telekomunikacijske mreze na podrucju zone
"Centra" mjesta Omisalj, a Cini sastavni dio Detaljnog plana uredenja prostora.

U zoni zahvata, a prema navedenom planu uredenja prostora predvida se:

a) dogradnja ili eventualno zamjena objekata, izgradnja pomoc¢nih i prate¢ih objekata u sklopu
postojecéih stambeno-poslovnim zgrada;

b) izgradnja novih stambeno-poslovnih objekata (zgrada);

c¢) izgradnja objekta ( zgrade ) sa centralnim javnim i poslovnim sadrzajima

Napominje se da je moguca izgradnja stanova na vi§im etazama jednog objekta centra. Svi objekti
su maksimalne veli€ine P+2, prosje¢no P+1 ( eventualno mansarda ili potkrovlje).
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2. POSTOJECE STANJE

Postojeca mjesna telekomunikacijska mreza na podrucju centra mjesta OmiSalj izgradena je kao
podzemna telekomunikacijska mreza kabelima tipa TK-10 ( sa zrak-papirnom izolacijom i olovnim
omotacem ), koji su direktno poloZeni u zemlju, te poCetnog kapaciteta 200x4 ( 400 parica ).
Pretplatni¢ka telefonska instalacija izgradena je isklju€ivo kao zracna i to samonosivim kabelima
tipa TK 33-U ograni¢enog kapaciteta.

Treba reci da kapacitet postojec¢ih telekomunikacijskih kabela, bilo podzemnih bilo zraénih, ne
omogucava ukopc€anje novih telefonskih prikljuéaka na podrucju zone zahvata, te da isti, s obzirom
na svoje karakteristike te zastarjelost konstrukcije, ne omogucavaju pruzanje novih usluga u
telekomunikacijskom prometu potrebne kvalitete.

Kapacitet postoje¢eg dislociranog digitalnog pretplatni¢kog stupnja ( RSS-a) "Omisalj" od 1048
telefonskih priklju€aka, od ¢ega oko 300 slobodnih telefonskih priklju¢aka, omogucava uz
rekonstrukciju postojee mijesne i pretplatnicke telekomunikacijske mreze, ukop&anje novih
prikljuCaka.

Spomenuti dislocirani digitalni pretplatni¢ki stupanj ( RSS-a) "Omisalj" spojen je na automatsku
digitalnu telefonsku centralu Krk tipa AXE-10, digitalnim sistemom prijenosa koristeCi u tu svrhu
polozeni opti¢ki kabel OmiSalj-Krk-Baska.

3. OPIS USVOJENOG TEHNICKOG RJESENJA

Prema usvojenoj koncepciji razvoja mjesnih telekomunikacijskih mreza na podrucju Republike
Hrvatske, a s tim u vezi i na podru¢ju HPT-a telekomunikacijski centar Rijeka. Mjesna
telekomunikacijska mreza predvida se iskljuCivo kao podzemna telekomunikacijska mreza i to u
obliku distributivne telefonske kanalizacije ( DTK ) izgradene od odgovarajuceg broja PVC ili PEHD
cijevi promjera & 110 mm odnosno & 50 mm.

Analizom potreba za novim telefonskih priklju¢cima, a imajuéi u vidu planirani broj i tip stambeno-
poslovnih objekata u zoni zahvata ( kao i postoje¢e ), planirane sadrzaje u objektima "Centra" te
potrebe objekta trznice, kao i mogucu etapnu izgradnju centra naselja "Omisalj", ovim tehni¢kim
rieSenjem predvida se u prvoj fazi investicijskog zahvata izgradnja distributivne telefonske
kanalizacije (DTK ) pocetnog kapaciteta od 8 ( osam ) PVC cijevi promjera & 110 mm i 16 (
Sesnaest ) PEHD cijevi promjera & 50 mm.

Izgradnjom predvidene distributivne telefonske kanalizacije ( DTK ) omoguéava se, osim uvlacenja
potrebnog broja telekomunikacijskih kabela u ovoj fazi investicijskog zahvata i zamjena tih kabela
sa novim tipom kabela, kao i povecanje kapaciteta telekomunikacijske mreze s obzirom na novi
usluge u telekomunikacijskom prometu koje nadolaze, a bez ponovnog kopanja i oStecenja
uredenih asfaltno-betonskih i ostalih javnih povrSina.

Kod novih usluga u telekomunikacijskom prometu koje nadolaze misli se prvenstveno na potrebu i
razvoj kabelske televizije, mreZa za prijenos podataka i sli¢no.

Na mjestima izrade nastavaka na uvlacnim telekomunikacijskim kabelima, promjeni broja
(kapaciteta) predvidenih PVC i PEHD cijevi distributivne telefonske kanalizacije ( DTK ), krizanja i
odgranjavanja cijevi distributivne telefonske kanalizacije ( DTK ), planira se ugradnja montaznih
kabelskih zdenaca i to :

-tipa MZK 2 ( dimenzija 200x150x130 cm );

- tipa MZK 3 ( dimenzija 140x 80x105 cm );

-tipa MZK 4 ( dimenzija 100x 80x105 cm );
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Ovisno o broju polozenih PVC i PEHD cijevi, lokaciji kabelskog zdenca na terenu, kao i o
kapacitetu planiranog telekomunikacijskog kabela koji se uvlaci kroz cijevi distributivne telefonske
kanalizacije (DTK).

Planirani broj PVC i PEHD cijevi distributivne telefonske kanalizacije ( DTK ) na pojedinim
dionicama kao i lokacija montaznih kabelskih zdenaca vidljiva je na nacrtu idejnog rjeSenja
distributivne telefonske kanalizacije ( DTK ) danom u prilogu, a koji Cini sastavni dio ovog
tehniCkog rjeSenja.

Od najblizeg kabelskog zdenca distributivne telefonske kanalizacije ( DTK ) do kabelskog izvodnog
ormari¢a bilo unutarnjeg ili vanjskog predvida se polaganje 3 ( tri ) PEHD cijevi promjera & 40 mm,
a od najblizeg kabelskog zdenca distributivne telefonske kanalizacije ( DTK ) do priklju¢ne kutije na
zidu objekta 2 (dvije) PEHD cijevi promjera & 32 mm i to rebraste ( savitliive ) radi lakSeg
polaganja i savladavanja prepreka (zavoja) na trasi.

U sluéaju vecCe duzine tog segmenta distributivne telefonske kanalizacije ( DTK ), ili veéeg broja
prepreka na trasi, predvida se ugradnja priklju¢nih Sahti ( zdenaca ) i to:

- tipa MZK - 5 ( dimenzija 60x60x70 cm ) i
- tipa MZK - 6 ( dimenzija 40x40x50 cm ).

Za sve tipove kabelskih zdenaca i prikljucnih Sahti koristiti ¢e se Zeljezni poklopci jednostruki
70x70 cm ili dvostruki 140x70 cm nosivosti 15 tona u koliko se zdenci polazu u nogostup ili
opcenito van voznih povrsina ili 25 tona ako se zdenci ugraduju u voznu povrsinu.

Za razradu mjesne telekomunikacijske mreZe u zoni zahvata koristiti ¢e se kabeli sa izolacijom i
plastem od pjenastog polietilena punjeni petrolatom tipa TK 59-50 ...GM odgovaraju¢eg kapaciteta.

Za racvanje i nastavljanje planiranih telekomunikacijskih kabela koristiti ¢e se spojnice i ostali
pribor od termo sakupljajuéeg materijala tipa "RAYCHEM" odgovaraju¢eg kapaciteta (prema
kapacitetu kabela). Planirani pruzni telekomunikacijski kabeli zavrSavaju na glavnhom razdjelniku,
smjedtenom u prostoriji dislociranog digitalnog pretplatnickog stupnja (RSS-a) "Omisalj", tipa
"BAB" i to na 50-dijelnim slogovima, a telekomunikacijski kabeli distributivne (sekundarne)
telekomunikacijske mreze u odgovaraju¢im kabelskim izvodima (izvodnim ormari¢ima) na
regletama tipa "KRONE" bilo priklju€ne ili rastavne.

U stambeno - poslovnim objektima odnosno objektima u zoni centra gdje se predvida vise od 4 (
Cetiri ) telefonska priklju¢ka, planira se ugradnja unutarnjeg kabelskog izvodnog ormari¢a
odgovarajuéeg kapaciteta, a u zoni individualne stambene izgradnje, gdje se predvida manje od 4 (
Cetiri ) telefonska prikljucka po objektu, planira se ugradnja samostojeCeg izvodnog telefonskog
ormari¢a odgovaraju¢eg kapaciteta. Instalacioni kabel zavrSava u odgovarajucoj priklju¢noj kutiji
ugradenoj u zid ili na zid individualnog stambenog objekta ili poslovnog prostora ( trgovina, usluga i
sl. ).

Predvida se ugradnja ormari¢a kao i prikljuénih kutija tipa "KRONE".
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4. APROKSIMATIVNI TROSKOVNIK

Kapacitet planirane distributivne telefonske kanalizacije na podrucju zahvata, a prema usvojenom

tehnickom rjeSenju iznosi:

-8 x PV C cijevi @ 110 mm + 16 x PEHD cijevi & 50 mm u duzini od 210 m
-8 x PV C cijevi & 110 mm u duzini od 12,0 m
-6 x PV C cijevi @ 110 mm + 12 x PEHD cijevi & 50 mm u duzini od 152,0 m
- 3 x PV C cijevi @ 110 mm + 12 x PEHD cijevi & 50 mm u duzini od 39,0 m
-3 x PV C cijevid 110 mm + 6 x PEHD cijevi & 50 mm u duzini od 155,0 m
-2 x PV C cijevid 110 mm + 8 x PEHD cijevi & 50 mm u duzini od 39,0 m
-2 x PV C cijevid 110 mm + 4 x PEHD cijevi & 50 mm u duzini od 91,0 m
-2 x PV C cijevi @ 110 mm u duzini od 16,0 m
- 6 x PEHD cijevi & 50 mm u duzini od 106,0 m
- 4 x PEHD cijevi & 50 mm u duzini od 136,0 m
- 3 x PEHD cijevi & 40 mm u duzini od 228,0 m
- 2 x PEHD cijevi & 32 mm u duZzini od 48,0 m
SVEUKUPNO : 1.043,0 m

Na osnovu ukupne duzine distributivne telefonske kanalizacije ( DTK ) od 1.043 m, te 33
(tridesetri) planirana montazna kabelska zdenca, proizlazi da bi prosjeéna jediniéna cijena
izradene distributivne telefonske kanalizacije ( DTK ) iznosila cca 675,00 kn po jednom metru
duZine izgradene kanalizacije i to sistemom " klju¢ u ruke ", a prema cijenama materijala i radne
shage za mjesec prosinac 1997. godine.

Ukupna cijena za izgradnju distributivne telefonske kanalizacije obuhvacene ovim tehnickim
rieSenjem iznosila bi cca 704.025,00 kn.

Napominje se da su svi ostali detalji, a koji nisu navedeni u ovom tehni¢kom opisu vidljivi na
priloZenom situacionom nacrtu.

2.3.3. Vodoopskrba
1. POSTOJECE STANJE

Podrucje opcéina Omisalj i Malinska opskrbljuje se vodom iz jezera "Jezero" kraj Njivica, te iz izvora
koji se nalaze u njegovoj blizini ( Vrutki, Lucica i drugi ). Dno jezera nalazi se na koti - 7.00 m n.m.,
no jezero je u vec¢em dijelu znatno plice ( 1 - 2 m ). Kota preljeva jezera je + 2.40 m n.m. Za
vodoopskrbu se koristi do kote + 0.70 m n.m. zbog moguénosti prodora mora u jezero. Zahvaéena
voda prociScava se u uredaju za proc€iSCavanje smjeStenom kraj jezera. Kapacitet uredaja iznosi
80 I/s. Uz jezero nalazi se i vodosprema "Vrutak" kapaciteta 300 m?® te crpna postaja koja
zahvacéenu vodu podize tlaénim cjevovodom ( & 300 mm, L=834 m ) do vodospreme / prekidne
komore "Brgud". Vodosprema "Brgud" sastoji se od dva objekta kapaciteta 500+1000 m®.

Iz vodospreme "Brgud" voda se gravitacijskim cjevovodom ( & 250 mm, L=495 m ) provodi do
vodospreme "Kokanj" (1500 m*). Ovdje se granaju dva voda: jedan prema Njivicama i Malinskoj,
a drugi prema Omislju. U smjeru Omi$lja ide gravitacijski cjevovod do vodospreme "Kota 16".
Cjevovod se sastoji iz tri dijela: prvi dio dugacak je 4915 m i ima profil & 250 mm; drugi dio ima
profil & 200 mm i dugacak je 385 m; tre¢i dio najmanjeg je profila ( & 100 mm ), a duljina mu
iznosi 1102 m. Vodospremu "Kota 16" &ine tri objekta kapaciteta 500+500+780 m?>.
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Od vodospreme "Kota 16" voda se tlanim cjevovodom promjera & 125 mm i duljine 265 m
prebacuje do prekidne komore / vodospreme "Boki" &iji kapacitet iznosi 300 m®. Vodosprema
"Boki" snabdijeva vodom nizu zonu Omislja. Kraj vodospreme "Boki" postoji crpna postaja koja
tlaénim vodom promjera & 200 mm i duljine 1530 m podize vodu do prekidne komore /
vodospreme "Hamec" &iji je kapacitet jednak onom vodospreme "Boki" ( 300 m® ). Vodosprema
"Hamec" nalazi se na uzvisini "Brdo" nedaleko od aerodroma i opskrbljuje vodom viSu zonu
Omislja ( k.g.v./k.d.v. 123/119 m n.m.).

U podrucje obuhvacéeno ovim planom voda se doprema iz vodospreme "Hamec" ljevano-zZeljeznim
cjevovodom promjera & 150 mm. Na transportni cjevovod nastavlja se lokalni krak mreze promjera

& 100 mm koiji prolazi uz juznu i zapadnu stranu promatrane zone.

PotroSaci u mrezi snabdijevaju se preko lokalnih vodova promjera & 1" - 2", Ciji kapacitet nije
dovoljan za osiguranje protupoZarne zastite.
2. DUGOROCNA KONCEPCIJA RAZVOJA

Prema "Vodoopskrbnom planu otoka Krka - novelacija 1994." predvidena je u buduénosti ( do
2020. godine ) opskrba vodom otoka Krka iz slijedecih resursa: Ponikve ( 500 I/s ), Jezero kraj
Njivica ( 40 I/s ), bunari u slivu jezera ( 40 I/s ), izvori u Baski ( 80 I/s ), dovod s kopna ( 125 I/s ).
Sjeverni i sjeverozapadni dio opskrbljivat ¢e se iz izvora koji se i sada koriste te vodom s kopna. U
daljnjem razvoju ( nakon 2020. godine ) izdasnost otoCkih izvora Ce se iscrpiti pa Ce potrebe za
vodom s kopna rasti.

Za dovod vode s kopna predvidena je na kopnu vodosprema "Kraljevica" ( k.g.v. / k.d.v. 175/171
m n.m. ). Od nje voda bi se na Krk prebacivala preko mosta cjevovodom promjera & 400 mm i
duljine 2900 m, s protokom od 125 I/s. Na kraju te dionice zamiSljeno je odvajanje prema
vodospremi "Boki" s ukupnom koli¢inom 59,4 I/s ( po 29,7 I/s za vodospreme "Boki" i "Hamec").
Transportni cjevovod nastavljao bi se dalje s promjerom & 300 mm za protok od 65,4 I/s, u duljini
od 7200 m, do to¢ke gdje bi se spojio s dovodnim cjevovodom iz vodospreme "Brgud". Od te tocke
cjevovod bi se nastavljao s promjerom & 400 mm za protok od 107,5 /s, u duljini od 1000 m, do
odvajanja za vodospremu "Njivice". Nakon toga nastavljale bi se jos tri dionice profila & 400 mm (
duljine 1200, 2300 i 1500 m ) koje bi redom provodile vodu do odvojaka za vodospreme "Kijac",
"Haludovo" i "Bogovici".

Predvidena je zamjena dijela gravitacijskog voda od vodospreme "Kokanj" do vodospreme "Kota
16" ( dionica duljine 1102 m promjera @ 100 mm zamijenit ¢e se s promjerom & 200 mm ).

3. TEHNICKO RJESENJE

RjeSenjem se u obuhvaéenom dijelu zone centra Omislja predlaze izvedba dva nova kraka od PVC
cijevi DN 100 mm za radni pritisak od 10 bara, s betonskim zasunskim oknima i odgovaraju¢om
ljevano-zZeljeznom armaturom. DuZina novog kraka u Ulici Njivi€ina iznosi 130, a u Putu pod
oriSina 170 m ( unutar promatrane zone ). Ostaje otvorena mogucnost produzavanja krakova i
formiranja prstena. Cijevi se polazu u pjeS€anu posteljicu u rovu 0,70 x 1,20 - 1,40 m s minimalnim
nadslojem 1,0 m. Na oba kraka predvideno je postavljanje po dva nadzemna protupozarna
hidranta.
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4. HIDRAULICKI PRORACUN

Podaci o stanovnicima, zaposlenima i gostima u ugostiteljstvu

Potrosaci Op. norma gsp Broj osoba N Qsr DN
(I/dan/osoba) (I/dan)
Stalni stanovnici 200 138 27.600
Zaposlene osobe 30 153 4.590
Gosti u ugostiteljstvu 15 460 6.900
z 39.090

Srednja dnevna potrosnja vode
Qsrpn = 39.090 I/dan

Maksimalna dnevna potrosnja vode
Qumaks pN = KgQsr pn = 1,5-39.090
Qumaks pn = 58.635 I/dan

Netto maksimalna satna potro$nja vode
Quiaks saT N = Kn-Quaks pn = 2,0-58.635 = 117.270 l/dan
Qmaks saTn = 1,36 I/s

Brutto maksimalna satna potro$nja vode

Qmaks satB = Qmaks saTn-1,20
Quaks sate = 1,63 I/s

Protupozarna zastita
gep = 2x5,0=10,01/s

Mjerodavni protok
QMJ =Qqpp = 10,0 I/s

Odabrani profil: DN 100 mm
v =1,288 m/s
I =0,0157115

5. APROKSIMATIVNI TROSKOVNIK

A. Gradevinski radovi

A.1. lzgradnja vodovodne mreze od PVC cijevi za pritisak od 10 bara.
U cijenu uracunati svi radovi od iskopa rova, nabavke i montaze
cijevi do zatrpavanja rova i ispitivanja s dezinsekcijom.

ND 100 mm, m'  300,0 a' 900,00 270.000,00 kn
B. Nepredvideni radovi (~ 10%) 27.000,00 kn
C. Projektiranje i nadzor (~ 5 %) 13.000,00 kn
Ukupno 310.000,00 kn

2.3.4. Odvodnja otpadnih voda
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1. uvoD

Osnovna koncepcija rieSenja kanalizacijskog sustava Omisalj odredena je u elaboratu "Studijsko
rieSenje odvodnje i dispozicije otpadnih voda aglomeracija otoka Krka" (Tehprojekt, 1979.). Uz taj
elaborat izraden je i "ldejni projekt kanalizacijskog sistema OmiSalj" (Tehprojekt, 1979.) te nekoliko
glavnih i izvedbenih projekata koji su obradivali kanalizaciju na podrucju Omislja.

"Prostorni plan uredenja opcine OmiSalj" za cijelo je podru¢je opcine OmiSalj kao recipijent
otpadnih voda definirao more ( Rijecki zaljev i Kvarner ). Zbog slozZenih strujanja mora, nepovoljnih
za prihvat vecih koli¢ina otpadnih voda, preporuCuje se izgradnja dugih podmorskih ispusta, s
prethodnim prociS¢avanjem otpadnih voda. Plan je predvidio izgradnju razdjelnog sustava
kanalizacije u Omislju.

1994. godine izradena je "Novelacija vodoopskrbnog plana otoka Krka" koja je dala nove
vodoopskrbne norme za potro$ace.

1997. godine izraden je "ldejni projekt kanalizacije Omisalj" (Hidro consult) sa zadatkom novelacije
postojecih projekata kanalizacije. Potrebu za analizom i ocjenom postojecih elaborata nametnula
je izrada Novelacije iz 1994. godine s novim normama, zatim izrada novog prostornog plana s
promjenama u namjeni prostora te odstupanje glavnih i izvedbenih projekata od koncepcije
zacrtane u elaboratima iz 1979.godine.

2. POSTOJECE STANJE

Na podruéju Omislja do sada je izgradeno kanalizacijskih cjevovoda u ukupnoj duZini od priblizno
1.600 m. Izgraden je sabirni kolektor od PVC cijevi DN 400 mm od stare jezgre do uvale Vedja, dio
ulienog kolektora od PVC cijevi DN 315 mm koji po€inje u jezgri i prikljuCuje se na sabirni kolektor,
zatim dva lokalna kolektora od PVC cijevi DN 250 mm ( jedan uz ulicu PrikeSte, drugi u ulici
Njiviina uz zgradu opcine ) te kanalizacija naselja INA sa spojem na kolektor i kanalizacija
odmarali§ta TAM Maribor s kratkim podmorskim ispustom, obje od PVC cijevi DN 250 mm. U uvali
Veéja izvedena je crpna stanica i uredaj za CiS¢enje ROTO-KLAR s podmorskim ispustom od

PEHD cijevi ( ¢ 240 mm, duljine 287 m ) s difuzorom ( ¢ 110 mm, duljine 37 m ) na dubini 44,5 m.
3. TEHNICKO RJESENJE

Ovim se rjeSenjem u obuhvacenom dijelu zone centra Omislja u kontekstu rjeSenja cjelovitog
sustava odvodnje predvida razdjelni kanalizacijski sustav, ali ¢e se, kao i u svim dosadasnjim
elaboratima, obradivati samo fekalna kanalizacija.

U skladu s rjeSenjem datim u "ldejnom projektu kanalizacije Omisalj", predlaze se izgradnja novog
kanalizacijskog kraka od PVC cijevi DN 250 mm kroz ulice Put za Dubec i Njivi¢ina, priblizne
duzine 150 m.

Predlaze se takoder izgradnja jo$ tri kra¢a voda, isto od PVC cijevi DN 250 mm. Jedan krak,
duljine cca 30 m, bio bi u donjem dijelu ulice Njivi€ina i spajao bi se na lokalni kolektor uz ulicu
PrikeSte (DN 250 mm). Ostala dva, duljine 10 i 60 m, spojili bi se na glavni kolektor DN 400 mm te
bi preuzimali otpadne vode zgrada s javnim i centralnim sadrzajima na parcelama C2 i C3. Na
parkiralistu (parcela C6) ili negdje u neposrednoj blizini predvidena je izgradnja separatora za
masti i ulja i upojnog bunara.

4. HIDRAULICKI PRORACUN

QMAKS DN = Kd'QSR DN = 1,4-39.090 =54.726 I/dan

QMAKS SAT = Kh'QMAKS DN = 1,6-54.726 = 87.562 I/dan
Quaks sat = 1,01 /s
Odabrani profil: DN 250 mm
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v=0,51m/s

Imin = 7 %0

Kombinirani flotator separator
Qumaks = A-Qmj @ Vsr
A=1215m°

gmj-= 300 I/s/ha = 0,03 l/s/m?
A<2ha=¢=1,0

Y= 0,9 - za asfalt

QMAKS =32,811/s

Qmy = Qumaks -0,20

QMJ = 6,56 I/s

Qg = 10,5 - kapacitet jednog bloka
= zadovoljava jedan tipski blok separatora s tri komore

Upojni bunar
ky,=0,70
QMAKS =32,811/s

Apot = 32,81/0,70 = 47,0 m’

U proracunu je uzet visok koeficijent upojnosti pod pretpostavkom da se radi o krS§kom terenu s
velikom moci upijanja. U fazi projektiranja treba provesti istrazne geolosSke radove i utvrditi to¢nu

vrijednost koeficijenta upojnosti.

5. APROKSIMATIVNI TROSKOVNIK
A. Gradevinski radovi

A.1. lzgradnja fekalne kanalske mreze od PVC kanalskih cijevi i
betonskih revizionih i kaskadnih okana. U cijenu ukljuceni
svi radovi od iskopa rova, nabavke i montaze cijevi i
betoniranja okana do zatrpavanja i ispitivanja propusnosti.

ND 250 mm m'  250,0 a' 1.000,00 250.000,00 kn
B. Nepredvideni radovi (~ 10%) 25.000,00 kn
C. Projektiranje i nadzor (~ 5 %) 12.000,00 kn
Ukupno 287.000,00 kn

OPCE NAPOMENE

Za sve korisnike prostora i zgrada se odreduje :
- prikljuciti se na mrezu odvodnje fekalnih voda, privremeno na propisane septiCke jame,

- ovisno o karakteru otpadnih voda, potrebno je ugradivati odgovarajuéu opremu kojom bi pojedini
zagadivadi procistili otpadne vode na standard prosjeénih komunalnih otpadnih voda, a prije

ispustanja u zajednicki javni sistem,
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- oborinske vode s krovova, pjesackih i sl. povr§ina se upustaju u teren putem upojnih
bunara bez predtretmana, Sto se u pravilu rjeSava na povrSini pojedine parcele, a iznimno na
povrsini kontaktnog javnog zelenila , krovne vode zgrada centra se takoder upustaju u teren putem
upojnih bunara uz svaku odvodnu vertikalu,

- oborinske vode s prometnih kolnih povrsina se sakupljaju i odvode kolektorom te upustaju
u more putem podmorskog ispusta, do izvedbe oborinske mreze prociSéene vode upustati u tlo
putem upojnih bunara, ukoliko se parkiralidta izvode sa ¢vrstim zastorom prikljuuju se na kolektor
uz predtretman odjeljivatem ulja i masnoéa, za takve povrSine u Siroj zoni treba predvidjeti
zajednicki separator, te je za njega potrebno rezervirati povrsinu od priblizno 20,0 m?.

Prema elementima iz ovog rjeSenja treba rijesiti odvodnju oborinskih voda sa svake gradevinske
parcele na kojoj se planira zgrada, a dispoziciju voda u tlo u pravilu rijeSiti na povrsini parcele.

U sklopu zone centra, uz njen zapadni rub pod padinom jezgre potrebno je planirati upusteni
obodni kanal za odvodnju vanjskih oborinskih voda.

Ocekuje se da ce se viSak oborinskih voda pojaviti na obuhvacenom prostoru, te ga treba
kontrolirano, postojecom prometnicom Put pod oridina odvesti do mora.

2.3.5. Elektroopskrba

1. UVOD

Svrha ovog idejnog rjedenja je da osigura napajanje za buduce potrebe postoje¢ih potrosaca
unutar zone obuhvata plana i ovim planom predvidene nove stambene, poslovne prostore ijavnu
rasvjetu.

2. POSTOJECE STANJE

Unutar obuhvata plana nema izgradenih trafostanica 10(20)/0,4 kV. Potro$aci se napajaju iz
niskonaponske mreze trafostanica 10(20)/0,4 kV Omisalj 1 i OmiSalj grad. Niskonaponska mreza
je izvedena djelomi¢no podzemnim kabelima i kao nadzemna sa samonosivim kabelom
razvedenim na drvenim stupovima i po fasadama zgrada. Priklju€ci zgrada izvedeni su uglavnom
nadzemnim izoliranim kabelima. Postoje¢a niskonaponska mreza zadovoljava danasnje potrebe. U
sklopu nadzemne niskonaponske mreze izvedena je i javha rasvjeta, koja danas udovoljava
minimalnim uvjetima.

Kroz podrucje obuhvac¢eno planom prolazi podzemni 10(20)kV kabel TS Omisalj 1-TS Omisalj
grad, a sjevernim rubom zone plana prolazi 10(20)kV podzemni kabel TS Omisalj grad - TS Sjever.
Postojec¢e trafostanice 10(20)/0,4 kV OmiSalj grad i OmiSalj 1 optereéene su 88 % svoga
kapaciteta svaka i nemaju slobodnih kapaciteta za napajanje buducih potroSaca.

3. PLANIRANO
3.1. Razvoj konzuma

Pored postoje¢ih devet individualnih stambeno-poslovnih zgrada, za koje je ovim planom
predvidena moguénost rekonstrukcije, predvidena je i izgradnja 4 nove individualne stambeno-
poslovne ili poslovne zgrade, dva centralna poslovna objekta i jednog centralnog poslovno-
stambenog objekta. Uz ovim planom predvidene povrSine novih sadrzaja te primjenom kriterija
specifitnog vrénog opterecenja od 3,5 kW po stanu-apartmanu odnosno 80-120 W po m?
poslovnog prostora vrino optereéenje zone ovog plana ocekuje se na nivou 330 kVA.
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Za zadovoljenje ovih potreba neophodno je unutar zone plana izgraditi novu trafostanicu
kapaciteta 1x400(630)kVA. Trafostanica ¢e preuzeti cijeli konzum unutar obuhvata plana i dio
dana$njeg konzuma trafostanica 10/0,4 kV Omisalj grad i 10(20)/0,4 kV Omisalj 1, &¢ime ¢e se kod
njih osloboditi dio kapaciteta za daljnji razvoj potroSnje na podrucjima koja se snabdijevaju
elektricnom energijom iz njih.

3.2. 10(20)kV mreza

Kao 3&to je u prethodnoj tocci navedeno unutar obuhvata plana potrebno je izgraditi novu
trafostanicu 10(20)/0,4 kV kapaciteta 1x400(630)kVA. Trafostanica ¢e se izvesti prema
odredbama za provodenje plana, odnosno alternativno kao slobodnostojeci objekt, tlocrtnih
dimenzija 4,12 x 2,16 m (parcela minimalnih dimenzija 6 x 4 m). Trafostanica mora imati osigurani
pristup vozilom (kamion do 5 t) i to 24 sata na dan. Visokonaponski priklju¢ak ¢e se izvesti
podzemnim 10(20)kV kabelom, tip XHE 49 A - 3 x (1x150) mm?, u formi ulaz-izlaz na postojeci
10(20)kV kabel TS Omisalj 1 - TS Omisalj grad.

Podru¢je Omislja napaja se danas na 10 kV naponskom nivou iz trafostanice 35/10(20)kV Omisalj.
Trafostanica je izgradena 1974. godine kao provizorno postrojenje, kapaciteta 1 x 4 MVA. Svojim
kapacitetom zadovoljava danasnje potrebe no zbog izvedbe predvida se njeno napustanje kada se
na podrucju cijelog otoka prijede na napajanje na 20 kV naponskom novou. Tada ¢e napojna to¢ka
za podrucje OmiSlja postati trafostanica 110/20 kV Krk-Gabonijin (danas TS 110/35 kV). U definitivi
napajanje podrucja ¢e se izvesti iz trafostanice 110/20 kV Omisalj (danas RS 110 kV Omisalj).
Planirano stanje 10(20)kV mreze prikazano je na situaciji visokonaponske mreze datoj u prilogu.

3.3. Niskonaponska mreza

Ovim rjeSenjem je predvideno da se sva buduéa niskonaponska mreza unutar zone plana izvodi
podzemnim kabelima iz novopredvidene trafostanice 10(20)/0,4 kV. Postoje¢a nadzemna mreza
postepeno ¢e se napustati, a zgrade koje se danas napajaju nhadzemnim priklju¢cima spojiti ce se
na buduc¢u podzemnu niskonaponsku mrezu.

Niskonaponska mreZa ée se izvesti s podzemnim kabelima tipa PP 41-A, presjeka do 150 mm?.
Razvod elektricne energije do potrosada izvesti ¢e se iz niskonaponskog razdjelnika trafostanice
odnosno plastiénih samostojec¢ih razvodnih ormara, tip i pozicije kojinh ¢e biti odredeni glavnim
projektom niskonaponske mreze buduce trafostanice.

Trasa niskonaponskih (0,4 kV) kabela usuglasSena je sa trasom visokonaponskih kabela i kabela
javne rasvjete, i prikazana je na situaciji u prilogu.

3.4. Javna rasvjeta

Javna rasvjeta u naselju predvidena je na posebnim stupovima uz cestovne prometnice i na
parkiraliStu, odnosno na zgradama u dijelu pje$ackih prolaza gdje nije moguc¢a njena izvedba na
stupovima. To€nu visinu stupova, te tip i snagu rasvjetnih armatura odredit ¢e se kroz glavni
projekt javne rasvjete. Napajanje javne rasvjete el. energijom izvesti ¢e se iz novopredvidene
trafostanice 10(20)/0,4 kV s podzemnim kabelima tipa pp 41-A presjeka do 35 mmZ.

Trasa javne rasvjete (kabela) usuglasena je s trasom visokonaponskih i niskonaponskih kabela i
prikazana je na situaciji u prilogu.

4. OSIGURANJE | ZASTITA
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Osiguranje visokonaponske 10(20)kV mreze izvedeno je u 10(20) kV vodnim poljima u trafostanici
35/10(20)kV Omisalj. 1zvedeno je prema propisima i praksi nadlezne distributivne organizacije. U
konacnici, po izgradnji trafostanice 110/20 kV Omisalj zastita ¢e biti izvedena u njenim 20 kV
vodnim poljima.

Niskonaponska mreza se osigurava od preoptereéenja i kratkog spoja osiguraCima u buducoj
trafostanici 10(20)/0,4 kV. Prilikom dimenzioniranja osigurata, koje se provodi na temelju
predvidenog strujnog opterecenja, potrebno je zadovoljiti i uvjete nulovanja. Nulovanje, kao mjera
zastite od previsokog dodirnog napona, predvida se u niskonaponskoj mreZzi, i kod potro3aca.

5. NACIN 1IZVODENJA RADOVA

Trase elektroenergetskih kabela potrebno je medusobno uskladiti, tako da se $to je vise moguce
polazu u zajedniCke kabelske kanale. U zajednickom kabelskom kanalu treba zadovoljiti
medusobne minimalne udaljenosti. Kod prijelaza ispod saobracéajnica kabeli se polazu u Zeljezne ili
plasti¢ne cijevi promjera 160 mm, a na dubini od 120 cm. Kabeli se u cijeloj duzini ukapaju u
kabelske kanale dubine 80 cm, a oko kabela je potrebno nasuti sloj finog pijeska. 1znad kabela se
postavlja, u dva nivoa, traka za upozorenje. U isti kanal se polaZe i bakreno uze presjeka 50 mm?,
na koju se spajaju svi metalni dijelovi distributivne mreze.

6. APROKSIMATIVNI TROSKOVNIK

6.1 Mreza 10(20)kV 437.000,00 kn
6.2 Niskonaponska mreza 260.500,00 kn
6.3 Mreza javne rasvjete 637.000,00 kn
SVEUKUPNO: 1.334.500,00 kn
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2.3.6. Orijentacijski troSkovi uredenja gradevinskog zemljista

TABELA XIll. ISKAZ TROSKOVA OPREMANJA PROSTORA KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM
OBZIROM NA UKUPNO IZGRADENU POVRSINU ZGRADA
DEM /m” MAX. DEM /m*
OBJEKTI / UREDAJI Y TROSKOVA > TROSKOVA ZGR POVRS.
DEM Kn POVRSINE GR.PARC.
| | 11.721m° | 8.097 m’
6.1. ELEKTROOPSKRBA 381.286 1.334.500,00 32,5 47
mreza 10(20)kV 124.857 437.000,00
niskonaponska mreZa 74.429 260.500,00
mreza javne rasvjete 182.000 637.000,00
6.2. VODOOPSKRBA 170.571 597.000 14,5 21
| ODVODNJA
vodoopskrba 88.571 310.000
odvodnja 82.000 287.000
6.3. TT-MREZA 201.150 704.025,00 17 25
UKUPNO 753.007 2.635.525,00 64 93
TABELA XIV. ISKAZ TROSKOVA OPREMANJA PROSTORA KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM
OBZIROM NA PLANIRANU IZGRADENU POVRSINU ZGRADA
DEM /m” MAX. DEM /m’
OBJEKTI / UREDAJI > TROSKOVA > TROSKOVA ZGR POVRS.
DEM Kn POVRSINE GR.PARC.
| |  9132m° | 8.097 m’
6.1. ELEKTROOPSKRBA 381.286 1.334.500,00 42 47
mreza 10(20)kV 124.857 437.000,00
niskonaponska mrezZa 74.429 260.500,00
mreza javne rasvjete 182.000 637.000,00
6.2. VODOOPSKRBA 170.571 597.000 19 21
| ODVODNJA
vodoopskrba 88.571 310.000
odvodnja 82.000 287.000
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6.3. TT-MREZA 201.150 704.025,00 22 25

UKUPNO 753.007 2.635.525,00 83 93
1 DEM = 3,5 Kn

2.4. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA | GRADEVINA

Uredivanje zemljiSta za izgradnju; priprema zemljista, izdavanje gradevinskih dozvola, gradenje i
uredenje zemljiSta obavljati ¢e se u skladu sa zakonskim propisima i odredbama plana. Planom
su utvrdeni uvjeti i nacin uredenja prostora, a tijelo lokalne samouprave c¢e preko svojih stru¢nih
sluzbi pratiti provodenje plana. Korisnici gradevinskog zemljista trebaju ishoditi gradevinske
dozvole, koje su u skladu s Odredbama za provodenje plana i posebnim uvjetima uredenja
prostora. Posebne uvjete gradenja koji nisu sadrzani u odredbama za provodenje Plana, pribavlja
se u sklopu utvrdivanja gradevinske dozvole. Parcelaciju u svrhu osnivanja gradevinske parcele
treba provoditi u skladu s ovim planom. Akt o parcelaciji gradevinskog zemljiSta treba provesti u
katastru zemljiSta sukladno posebnim propisima.

Prioritet u realizaciji plana treba ustupiti onim subjektima i onim korisnicima prostora koji ¢e nositi i
pozitivno utjecati na daljnji razvoj centra naselja. Izgradnju gradevina treba pratiti adekvatna
izgradnja potrebne infrastrukture, te uredenje zelenih i rekreacijskih povrsina.

Realizacija plana ¢e se odvijati sukcesivno. Faze izgradnje objekata trebaju biti pracene
izgradnjom adekvatne komunalne infrastrukture i prometnica. Faze planom nisu striktno utvrdene,
kako ne bi predstavljale koCnicu za realizaciju planirane izgradnje. Pri tome je uvjet je da faze
gradenja objekata izgradnje prometne i komunalne infrastrukture i uredenja prostora budu
uskladene.

Nadlezno tijelo lokalne samouprave ¢e pratiti provodenje plana, te plan mijenjati i dopunjavati ako
se za to utvrde razlozi. Za tumacenje odredbi ove Odluke nadlezno je stru¢no tijelo Opcine
Omisalj i izradiva€ Plana.

Pri izvedbi prometnica u trup treba obvezno postaviti svu mrezu komunalne infrastrukture.

Izgradnju objekata u zoni centra potrebno je definirati adekvatnom struénom podlogom, Idejnim
rieSenjem cjele zone, koje prihvaca nadlezno opcinsko tijelo. Ukoliko se urbanistiCki elementi iz
ovog plana u potpunosti zadrZzavaju potrebno je prema definiranom programu izraditi ldejno
arhitektonsko rjeSenje cjeline, u protivnom je potrebno izraditi Idejno arhitektonsko-urbanisticko
rieSenje cjeline, pri ¢emu su mogucéa odstupanja glede organizacije parcele, dok se osnovna
namjena, etaznost i max. visine gradevina ne mogu mijenjati.

Za uredenje i izgradnju na javnim zelenim povrSinama potrebno je izraditi Idejno rjeSenje
parkovne arhitekture koje prihvaca nadlezno opcinsko tijelo. Na ovim se povrdinama pri
hortikulturnom uredenju koriste autohtone i parkovne biljne vrste, pretezno stablasice pogodne za
lokalnu klimu i tlo.

Gradevinska dozvola za objekte javnog koridtenja/namjene i za javne pjedacke povrdine treba biti
uskladena s Pravilnikom o prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima i normativima
za sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistikih barijera (NN 47/82).
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Kod gradnje svih zgrada moraju se izbjegavati vecCi zahvati u terenu, a nakon izgradnje teren treba
sanirati i zasaditi. Nije dozvoljena izgradnja podzida viSih od 1,5 m u jednoj ravnini. Kod vecih
visina zidove izvoditi terasasto, uz zidove posaditi penjacice.

Postojece vrijedno visoko zelenilo na parceli, izvan zona izgradnje treba sacuvati, te dopuniti
autohtonim i parkovnim vrstama stablasica.

Prilikom izvedbe potpornih zidova i drugih radova treba voditi rauna o tome da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata.

Vatrootpornost pojedinih gradevina odredena je normativima i zakonskim aktima i potrebno ju je
uvazavati kod projektiranja. Posebno zgrade koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju uz susjedni
zid imati izveden protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi goriva krovna
konstrukcija protupoZarni zid mora presijecati itavo kroviste.

Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti za zaposlene i materijalna dobra, provoditi ¢e
se u skladu s "Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora” (NN broj 29/1983.) i Odlukom o sklonistima opéine
Omisalj , kao i Planom zastite od pozara opcéine Omisal.

Skup elemenata urbane opreme pozeljno je unificirati, odnosno koristiti usvojene za u naselje kao
cjelinu.

U okviru plana se privremeni objekti; montazni i pokretni objekti koji se postavljaju na utvrdeni
rok, mogu postavljati u okviru zona C1, C2, C3 i C6, jednokratno za odredene prigode ili prema
Opcinskoj odluci na odredeno vrijeme.

parkovne povrsine

Za hortikulturno uredenje parkovnih i drugih javnih zelenih povrSina u planom obuhvaéenom
prostoru se propisuje izrada ldejnog rjeSenja parkovne arhitekture.

Pri zahvatima uredenja se odreduje upotreba visokog zelenila u kombinaciji s travnjakom ili niskim
parternim zelenilom. Visoko grmlje treba koristiti minimalno i to za Zivice i zelene paravane.
Penjacice se preporuéuju narocito uz podzide koji se ¢&esto javljaju i u ovom prostoru. Ovakav
koncept oblikovanja zelenih povrSina primjeren je urbanom prostoru s aspekta oblikovanja -
ostavljajuci vizure u nivou pjeSaka sagledivima, s aspekta koridtenja prostora - ostavljajuci ga
dostupnim, pa i s aspekta sigurnosti kretanja kroz te prostore.

Uredenju zelenih prostora treba priéi kreativno, koriste¢i autohtone i parkovne vrste nazoCne u
ovom prostoru i pri tome odabrati samo nekolicinu vrsta koje ¢e se koristiti u najve¢oj mjeri i na taj
nacin postati prepoznatljive u prostoru.

Primjena autohtone i adekvatne parkovne vegetacije pogodne za lokalnu klimu i tlo svodi faktor
odrzavanja zelenih povrSina na ekonomski prihvatljive dimenzije.

Visoko zelenilo koje je postojec¢e u ovom prostoru, naroCito na padinama pod povijesnom jezgrom
predstavlja kvalitethu osnovu u oblikovanju prostora, te ga u tom smislu treba cuvati pri svim
intervencijama u prostoru. Uz to jednako je vazno odrzavati ga stru¢nim zahvatima; prorijedivati,
meliorirati i dopunjavati dodatnom sadnjom, odnosno pri viSem stupnju uredenja prostora oblikovati
ga kao parkovnu povrsinu.

Vazan hortikulturni zahvat u ovom prostoru je planirana sadnja drvoreda duZ plo¢nika Puta pod
oriSina, koji ¢e ulicnom dijelu vanjskih prostora centra dati humanu dimenziju i u ljethom dijelu
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godine omoguciti njihovo cjelodnevno koriStenje. Drvored se sadi na pravilnom razmaku,
listopadnim stablasicama. Pri tome su mjesta za sadnju pojedinog stabla pravilnog kvadratnog ili
kruznog oblika, promjera 1 m.

Manje zelene povrSine koje postoje ili ¢e se urediti u ovom prostoru su u okviru okucnica ili se
ukljuCuju pjesackim povrSinama kao dio urbanog zelenila s oblikovnom i sanitarnom namjenom i
kao vazan modifikator mikroklimatskih uvjeta.

Kultiviranjem i aktiviranjem zelenih prostora, striktnim odredivanjem namjene i organizacije
spreCava se njihovo neplansko i neadekvatno koriStenje za nekakva naknadna, neorganizirana,
nekontrolirana i tzv. "privremena" postavljanja pokretnih ili ak &vrstih objekata, za nepotrebno
proSirivanje cestovne i neplansko razvijanje pjeSacke mreze.

uredenje gradevinskog zemljiSta

Na prostoru obuhvac¢enog Planom se gradevina moZze graditi samo na uredenoj gradevnoj Cestici
ili na gradevnoj Cestici Cije je uredenje zapoCeto na temelju Programa izgradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom propisu, na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi
u skladu s ovim Planom. Uredena gradevna Cestica treba imati osiguran pristup, propisan broj
parkiraliSnih mjesta te odvodnju otpadnih voda.

vlasnistvo nad nekretninama

U sklopu izrade ovog detaljnog plana izradena je Osnovna geodetska topografsko-katastarska
podloga, te je u sklopu izrade podloge izvrSeno azuriranje i evidencija posjednika nad
obuhvaéenim zemljiStem, do faze Prijavnog lista za zemljiSnu knjigu. Navedeni elaborat dostavljen
je struénoj sluzbi Opcine Omisalj.

Na grafickom prikazu u prilogu teksta prikazano je zemljite u posjedu Opc¢ine Omisalj (odnosno
Krk )i zemljiSte i zgrade u posjedu fizi¢kih osoba, te javno dobro.

Dio obuhvaéenog prostora na kojem se planira izgradnja centralnih sadrzaja je gotovo u potpunosti
u posjedu Opcine Omisalj, izuzev gradevinske parcele C1.

Od javnih se prometnih povrSina samo proSirenje dijela Ulice njiviCina planira na zemljiSte
gradevinske parcele br. 9 u posjedu fizickih osoba. Za moguc¢nost kompenzacije zemljiSta planom
se odredila povrSina Z5, dio zemljiSta u vlasniStvu Opc¢ine Omi8alj, koje se nalazi neposredno uz
navedenu parcelu.

Vlasnistvo nad nekretninama: zemljiStem i zgradama u ovom slucaju ne bi trebalo biti zapreka
realizaciji plana.

2.41. Uvjeti i na€in gradnje

Obuhvacéeni prostor danas, pa i u planskom rjeSenju, €ine tri pojasa koji su prostorno heterogeni i
ujedno vertikalno zonirani. To su nizovi i sklopovi stambenih i stambeno-poslovnih zgrada
rubnog prostora jezgre €iji urbanitet nije u potpunosti formiran te pruza moguénosti dodatne
gradnje, zatim prostor zelenila na padinama pod jezgrom koji se i dalje Cuva od izgradnje kao
tampon izmedu izgradenih prostora, te u niZoj zoni, platoi parkiralista na kojima se planira
primjerena kompleksna izgradnja centralnih sadrzaja.

Dodatna gradnja na rubnim prostorima jezgre je moguca u okvirima zahvata rekonstrukcije
postojecih i interpolacije novih zgrada koji se u osnovi definiraju na zateCenim oblikovno-
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morfoloSkim karakteristikama prostora, na definiranoj tipologiji individualnih stambenih jednokatnih
zgrada, naj¢esSce dvojnih i u nizu.

Zahvati rekonstrukcije se planiraju dogradnjom i nadogradnjom postojeéih zgrada, uz definiranje
prostornih limita koji u vertikalnom smislu pored dvije cijele etaze ukljuCuju jos suteren ili
mansardu u kosom krovu zgrade. Kod postoje¢ih zgrada se suteren Cesto javlja do nivoa koji je za
gotovo pola visine etaze iznad nivoa povrSine uz zgradu, $to daje mogucnost uspjeSne prenamjene
suterenskih prostora u poslovne namjene. Isto tako u pravilu je tavanski prostor izveden s
nadozidom u kojem su prozori, $to uz minimalno podizanje visine postoje¢eg nadozida daje
mogucnost potpunog iskoristenja krovista kao mansardnog stambenog prostora, te indirektno
otvara mogucnosti prenamjene prizemlja za centralne poslovne sadrzaje.

Na Cetiri raspolozive lokacije, u okviru postojece morfoloSke matrice, planirana je interpolacije
novih zgrada koje po namijeni i tipologiji ostaju u postojeéim okvirima.

Interpolacija zgrade u Ulici PrikeSte se planira kao zamjenska zgrada za postoje¢u prizemnicu s
ugostiteljskim sadrzajem (adaptacija nekadadnje gospodarske zgrade). Postojeéa se zgrada u
potpunosti uklanja a nova se ugraduje izmedu dvije postojece susjedne zgrade, ¢ime se zatvara
neprekinuti uliéni niz koji definira urbani potez centralna Omislja.

Interpolacijom dvojnih zgrada na uglu zapadnih odvojaka Ulice Njivi€ina definira se zavrSetak
postojeteg niza zgrada iza Kastela i ujedno definira rahlije izgradena sjeverna strana Ulice
Njivi€ina.

Na neizgradenoj parceli na uglu Ulice Kacini i Ulice Prikeste interpolira se nova stambeno-
poslovna odnosno poslovna zgrada, kao zavr$na u oba uli¢na niza.

Postojeca trznica locirana pri poCetku Ulice Njivi€ina improvizirana je u montaznim i pokretnim
objektima te u zateCenom izgledu nije primjerena okruzenju. Prema planu se na danasnjoj lokaciji
trZznice interpolira prizemna zgrada opcée poslovne namjene. Lokacija potencijalno predstavlja Zivu
to¢ku uz jedan od ulaza u jezgru, te namjena koja ukljuuje prodaju na otvorenom; voca i povréa,
izvornih artikala kao $to su sir, maslinovo ulje, suhe smokve, med, ljekoviti Cajevi i drugo moze
pridonijeti posebnom ugodaju unutar ambijenta povijesne jezgre.

Pored navedenih, veci zahvat interpolacije u postoje¢e urbano tkivo jezgre je i planirana dogradnja
zgrade na gradevnoj parceli br. 7. i to obzirom na definirane gabarite koji su gotovo istovjetni
postojecoj zgradi.

Dio obuhvacenog prostora koji se nalazi unutar granica zone NA2 gradevinskog podrucja naselja,
koji u naravi Cine platoi parkiralista predstavlja potencijalni prostor nove kompleksne izgradnje
primjerene morfoloSke i oblikovne kvalitete, koja bi zbog osjetljivosti lokacije pod povijesnom
jezgrom, apriori bila prostorno (vertikalnim i horizontalnim gabaritima) i programski reducirana na
razinu koja ne mora bezuvjetno korespondirati s poduzetnickim kriterijima ekonomicnosti.

Danas neizgradeni terasasti prostor platoa se oblikovno i funkcionalno artikulira planiranom novom
izgradnjom javnih, poslovnih i stambeno-poslovnih zgrada sa centralnim funkcijama odredenih
prema osnovnom programu koji ukljuCuje sadrzaje i prostore za dnevnu i povremenu opskrbu,
ugostiteljske sadrzaje usluzno-servisne sadrzaje, javne-kulturne i prateCe sadrzaje , urede i druge
javne centralne i komercijalne sadrzaje.

Zonu centra oblikuju poluatrijski sklopovi formirani ¢vrstom strukturom rubnih zgrada koje se
pozicioniraju okomito na prometnicu na krajevima terasastih platoa, te transparentnom strukturom
koja se pozicionira izmedu njih na uliénom gradevinskom pravcu, definirajuéi vanjske javne
prostore prema padini pod jezgrom.
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Arhitektonski izraz kompleksa centra treba biti ujednacen i uskladen s morfoloSkim osobitostima
neposrednog okruzZenja lokacije, kompleks treba biti funkcionalan, te kvalitetno oblikovan i izveden.
Transparentnost sklopa treba ostvariti u funkcionalnoj i vizualnoj komunikaciji vanjskih i unutarnjih
prostora, te takoder izmedu vanjskih dvoridnih i uli¢nih prostora. Prostore sklopa i okoline dodatno
oblikovno uskladiti unoSenjem elementa visokog zelenila u sve vanjske prostore centra. Mirni
potezi zgrada centra, zajedno sa zelenilom trebaju Ciniti neutralnu osnovu strukturi povijesne
jezgre Omislja koja nad njima dominira. Pri tome zgrade u cjelini i njihovi elementi trebaju u
osnovi sadrzavati, odnosno trebaju biti uskladeni s osnovnim mjerilom i izrazom autohtone
arhitekture.

Vanijski prostori centra su u razini prizemlja u rezimu javne povrsine i u tom kontekstu se prostori
namjenjuju pjeSacima; za komunikaciju, susret, boravak, te se ureduju kao mali trg, vanjska
terasa, ljetha pozornica, izlozbeni prostor na otvorenom i sliéni prostori, te se opremaju
adekvatnom urbanom opremom . Atrijska dvoriSta vizualno i fiziCki komuniciraju medusobno i s
javnim zelenim povrSinama podno jezgre, te se navedene funkcije mogu i Siriti na prostore javnog
zelenila uz respektiranje definiranih rezima zastite. llustracija navedenog je jedna od mogucnosti
koje u realizaciji omogucava predlozena organizacija prostora; juzno krilo zgrade C3 ima u
prizemlju gabarite dovoljne za izgradnju univerzalne dvorane, koja u neizgradenom dijelu parcele
moze dobiti svoj vanjski prostor. Na ovoj se lokaciji prirodna padina brijega moze Kkoristiti za
izvedbu amfiteatralnog gledaliSta, te se tako uz zatvoreni dobiva i viSenamjenski vanjski prostor.

Uz to se zbog potrebe kompenzacije postojecih parkiraliSnih prostora in situ i zbog terasaste
konfiguracije terena upucuje na gradenje u okviru potpuno ukopanih suterenskih etaza. Intencija
je pri navedenom osigurati poZeljno racionalno koriStenje ovog prostora uz faznu izgradnju
najnuznijin centralnih sadrzaja. Pri faznoj izgradnji se funkcionalna i oblikovna kvaliteta
potencijalne nove izgradnje osigurava jedinstvenom projektnom dokumentacijom koja definira
moguce faze i cjelinu.

Kolni je promet preko platoa omoguéen u odredenom rezimu do suterenskih parkiraliSnih
prostora, u koje se ulazi trebaju koncentrirati na dijelu prema prometnici, kao bi preostali dio
platoa ostao neometan od vozila. Kretanje vozila preko platoa ograni€ava se psiholoskim efektima i
fizi€kim barijerama, te horizontalni elementima za diktirano smanjenje brzine.

Povezivanje izgradenih prostora jezgre i centralne zone razliCite morfologije namjerava se
realizirati strukturom izgradenom izmedu njih, s vanjskim stubiStima i platoima, u potpuno
transparentnom nadgradu s mogucim objektima u substrukturi suterena. Pozicionira se na krizanju
popreénih pjedackih pravaca iz jezgre i uzduznog pje$ackog pravca koji prolazi rubom platoa, a
veze se na transparentne dijelove zgrade C2.

Kolni promet se zadrzava obodno na obuhvaceni prostor uz osiguranje nuznih prilaza za interne
potrebe, dostavu i intervenciju, sto prostoru daje humanu dimenziju pjeSacke zone. Parter se
oblikuje u rasteru i formama karakteristicnim za oblikovanje pjeSackih povrsina, uz beton ili asfalt,
kao najekonomicniji materijal, treba koristiti plemenitije prije svega prirodne materijale sa
naglasenom strukturom, kako bi se i time naglasio pjeSacki karakter povrsina. Duz pjeSackih
pravaca se postavljaju akcenti u prostoru; skulptura, fontana, stubista i sl. , s ciljem njegovog
dinamiziranja i aktiviranja.

Osnovna je intencija pri planiranju zelenih povrSina koncentrirati ih u ve¢e povrsine iz oblikovnih i
funkcionalnih razloga; kako bi kompaktni volumeni zelenila C&inili jasne cezure izmedu zona
izgradnje i kako bi se unutar njih mogli organizirati kvalitetni prostori za rekreaciju, igru djece i
boravljenje u vanjskom prostoru. Koncept diferenciranja pretezno izgradenih od zelenih prostora
kvalitetno se reflektira na oblikovanje zone, prostor dobiva na jasnoéi i Citljivosti. Visoko zelenilo
koje je postojece u ovom prostoru, naro€ito na padinama pod povijesnom jezgrom predstavlja
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kvalitetnu osnovu oblikovanja prostora, te ga u tom smislu treba Cuvati pri svim intervencijama u
prostoru.

Uvjeti za izgradnju gradevina su definirani Odredbama za provodenje plana i adekvatnim
grafickim prilozima.

Oblik i veli€¢ina gradevinske parcele utvrduje se za zgrade u jezgri u pravilu prema granicama
katastarskih Cestica. Kao kompenzacija za dio zemljiSta parcele br 9. na koje se prosirila ulica
Njivi€ina toj se parceli moze nakon rjeSavanja vlasnickih odnosa pripojiti povrsina parcele Z5.

Gradevinska parcela planiranih zgrada s centralnim javnim i poslovnim sadrzajima C3 se temeljem
adekvatne struCne podloge - Idejnog arhitektonsko-urbanistiCkog rjeSenja koje se prema
definiranom programu izraduje za cjelinu zone centra, mozZe parcelirati na max. 3 manje parcele
kako bi se omogucéila fazna izgradnja i u€eSce viSe vlasnika / korisnika na parceli.

Gradevinski pravac zgrade se u pravilu utvrduje prema javnoj prometnoj povrsini (kolnoj ili
pjeSackoj) i predstavlja pravac izgradnje osnovne zgrade, dok se pred gradevinskim pravcem pod
uvjetom da ne ugrozavaju pjeSacki ili kolni promet, mogu graditi suterenski dijelovi zgrade i
odredeni transparentni nadzemni dijelovi zgrade kao $to su ulazne nadstresnice, trjemovi, terase,
balkoni, vanjska stubista i sl. te postavljati konstrukcije za tende, pergole, reklamne panoe i sl.

Za izgradnju osnovne zgrade i njenih dijelova utvrdena je povrSina unutar koje se moze razviti
tlocrt za svaki od predvidenih nacina gradenja. Na parceli se pored osnovne zgrade, ako je planom
tako odredeno, grade pomocni i prateci objekti. Uz to je u pravilu pred gradevinskim pravcem
utvrdena povrSina unutar koje se, ispod nivoa kontaktne javne povrSine u suterenu grade
pomo¢ni i prateCi sadrzaji, a nad terenom transparentni dijelovi gradevine kao §to su nadstre$nice,
triemovi, balkoni i sl.

S obzirom na specificne prostorne okvire i postojece uvjete u ovom prostoru, gdje postojeca
maksimalna izgradenost iznosi i do 100 %, za rekonstrukciju i novo gradenje utvrduju se visoki
postotci izgradenosti parcele. U maksimalne se izgradenosti u pravilu uklju€uju svi dijelovi zgrade
uz dozvoljena minimalna izuzeéa i uz toleranciju obzirom na to¢nost osnovne podloge u mj
1:1000.

Unutar planirane povrSine za gradenje zgrada s centralnim javnim i poslovnim sadrzajima C1-C3,
utvrdeni su segmenti s maksimalnom izgradeno$c¢u koja se poklapa s utvrdenom povr§inom i s
maksimalnom visinom 6 m, i izmedu njih segmenti s reduciranom visinom koja se vezZe na nize
objekte sklopa i s izgradenoSc¢u koja iznosi 60 /70 % povrSine za gradenje.

Pored povrsine za izgradnju osnovnog volumena zgrada definirane su mogucnosti reducirane
izgradnje na parceli koja se moze dogoditi u okviru nadstresnice, trijema, vanjskih stubista i sl.

Stanovanje na prvom katu zgrade C2 je utvrdeno kao mogucnost, uz naglasak da je na toj lokaciji
adekvatna i zgrada isklju€ivo poslovne namjene, shodno programu investitora.

Parkiranje u suterenu zgrada C2 i C3 je naglaseno kao obveza, i to za vlastite potrebe, te prema
posebnim ugovorima i za potrebe ostalih korisnika zone.

U okviru lokacija C4 - C5 i pjeSackih povrsina P1-P7 moguce je pod pjeSackom razinom graditi
suterenske jednom stranom potpuno ukopane objekte opéih javnih i komunalnih sadrzaja.

Zbog prisutnih nakana za povec¢anjem visine postojeéih zgrada i istovrsnih prijedloga za nove
zgrade broj etaza i maksimalna visina zgrada se kao posebno osjetljiv element uredenja ovog
prostora limitirala pojedina¢no za svaku zgradu, a u zoni centra i za pojedine segmente zgrade. U
zoni jezgre se broj etaza ograniCava na max. tri nadzemne, a u zoni centra na max. dvije
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nadzemne etaze i u svim situacijama potpuno ukopanu suterensku etazu. Uz navedeni
maksimalni broj etaza mozZe se izvesti podrum i tavan, ali sve unutar max. dozvoljene visine
zgrada.

Na lokacijama gdje se suterenska etaZza izvodi pod pjeSaCkom razinom i na parcelama br.7
(dogradnja), br. 9, br. 10 i br. 13, na dijelovima zgrade koji mogu imati samo suterensku etazu
krov tog dijela objekta treba biti ravan, a gornji rub ravnog krova suterena treba biti u nivou ulice
pod kojom, odnosno uz koju se gradi . lznimno zbog pada nivelete ulice moze ravan krov na
nizem dijelu ulice biti do max. 1,0 m iznad nivelete ulice.

Planom se odreduje mjesto i nadin priklju€ivanja pojedine gradevinske parcele, odnosno zgrade
na prometnu i komunalnu infrastrukturu. Mjesto priklju€ivanja je odredeno nacelno i moze se
translatirati duz granice parcele. Za parcele koje su sa viSe strana orijentirane na javnu prometnu
povrSinu utvrduje se mogucnost priklju€ivanja na vise mjesta, s time da glavni kolni ulaz treba
orijentirati na optimalno mjesto, u pravilu s prometnice niZeg ranga ili na mjesta gdje se
priklju€ivanje dogada uz manje ograni¢enja i zapreka.

Oblikovanje novih gradevina u jezgri treba biti primjereno i sukladno definiranom arhitektonskom
izrazu zgrada povijesne jezgre Omislja. Zgrade u cjelini i njihovi elementi trebaju u osnovi
sadrzavati mjerilo i izraz autohtone arhitekture. Nove objekte treba graditi upotrebom tradicionalnih
materijala i tradicionalnih osnova gradenja.

Pri rekonstrukciji zgrada treba u potpunosti slijediti postojeéi arhitektonski izraz.

Arhitektonski izraz kompleksa centra treba biti ujednacen i uskladen s morfoloSkim osobitostima
neposrednog okruzenja lokacije, kompleks treba biti funkcionalan, te kvalitetno oblikovan i
izveden. Transparentnost sklopa treba ostvariti u funkcionalnoj i vizualnoj komunikaciji vanjskih i
unutarnjin prostora, te takoder izmedu vanjskih dvorisSnih i uli¢nih prostora. Prostore sklopa i
okoline dodatno oblikovno uskladiti unoSenjem elementa visokog zelenila u sve vanjske prostore
centra. Mirni potezi zgrada centra, zajedno sa zelenilom trebaju Ciniti neutralnu osnovu strukturi
povijesne jezgre OmiSlja koja nad njima dominira. Pri tome zgrade u cjelini i njihovi elementi
trebaju u osnovi sadrzavati, odnosno trebaju biti uskladeni, s osnovnim mijerilom i izrazom
autohtone arhitekture.

Krov se u pravilu izvodi kao kosi nagiba 23° do max. 25°, dvovodan, uz to krov moZe biti
viSevodan ili razveden u viSe krovnih ploha, te iznimno jednovodan. PovrSina krovnih terasa ne
bi trebala prelaziti 1/3 povrSine krova. Pokrov kosog krova predvida se iskljuivo kupom
kanalicom ili "mediteran” crijepom.

Krov treba biti ravan na svim lokacijama gdje se suterenska etaza objekta izvodi pod pjeSackom
razinom, te na dijelovima zgrade koji mogu imati samo suterensku etazu na parcelama br. 7
(dogradnja), br. 9, br. 10 i br. 13 i trafostanici. Ti se ravni krovovi, adekvatno dimenzionirani,
ureduju u pravilu kao prohodne pjeSacke povrsine, otvorene ugostiteljske terase, parkiraliSte na
parceli, te zelene povrSine ili sl. Od navedenih situacija iznimno na tipskoj trafostanici, ako se
postavljala prije realizacije zgrada centra, moze biti kosi krov.

Tip krova na zgradama centra, gradevinske parcele C1 - C5 se ne uvjetuje, a utvrduje se prema
Idejnom arhitektonskom rjeSenju kojim treba obuhvatiti navedenu zonu kao oblikovnu i
funkcionalnu cjelinu. Pri tome je uvjet da krovovi u cijeloj zoni centra budu unificirani, uz intenciju
kvalitetnog oblikovanja pete fasade, $to je posebno vazno u sluéaju prijedloga ravnih krovova.

ProCelja zgrada treba izvoditi u glatkoj Zbuci, oliCena u pastelnim tonovima. Tradicionalni nacin
obrade proCelja uz to poznaje oblaganje kamenom do razine prve etaze. Otvori na proceljima
trebaju biti s visinom veéom od Sirine, zastita s griljama ili Skurama.
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Ograde gradevinskih parcela mogu su u pravilu niske, kamene ili betonske oblozene kamenom, te
Zivice. Gradevinske parcele zone centra C1-C6 se ne ograduju.

Za oblikovanje pomocnih i prateéih objekata vrijede isti uvjeti kao za osnovne zgrade, pri Eemu je
vazno da s osnovnom zgradom c¢ine skladnu cjelinu istog arhitektonskog izraza. Zbog nagnutog
terena u pravilu se grade kao ukopane ili poluukopane suterenske gradevine.

2.4.2. Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Urbanisti¢ka cjelina Omislja ima svojstvo spomenika kulture upisanog u Registar nepokretnih
spomenika kulture pri Regionalnom zavodu za zastitu spomenika kulture pod rednim brojem RRI-
187.

Za prostor obuhvaéen ovim detaljnim planom uredenja, a koje Cini dio predmetnog kulturnog dobra
se RjeSenjem Ministarstva kulture od 28. travnja 2005. utvrduju slijedeéi stupnjevi zastite:

Potpuna zastita povijesnih struktura - zona "A" se odnosi na dobro o¢uvane i osobito vrijedne
povijesne strukture. ovim sustavom zastite obuhvaéena je povijesna jezgra grada Omislja, Sto
podrazumijeva podrucje urbanizirano tijekom srednjeg vijeka i renesanse, koje je s tri strane
omedeno strmim padinama, a s istoka prometnicom i trgom.

Ovoj zoni odgovara rezim potpune konzervatorske zastite povijesne urbane strukture, pejzaznih
obiljezja te pojedinacnih gradevina unutar koje je potrebno oCuvati sva bitha obiljezja prostorne i
gradevne strukture odredene topografijom, povijesnom gradevnom supstancom te raznoliko$¢u
namjena i sadrzaja. Zastitu koja proizlazi iz spomeniCkih svojstava povijesne urbane strukture,
pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti te pojedinaénih zasticenih kulturnih dobara potrebno je
provoditi cjelovit, $to podrazumijeva oCuvanje i obnovu izvornih karakteristika, uklanjanje uzroka i
posljedica ugrozenosti te osiguranje optimalne spomenicke prezentacije kulturnog dobra.

Do donosenja detaljnog plana uredenja i prethodne konzervatorske podloge za cjelinu zone "A",
sve je pojedinaéne zahvate potrebno provoditi temeljem konzervatorske valorizacije i posebnih
uvjeta zastite.

Djelomi¢na zastita povijesnih struktura - zona "B" se odnosi na vrijedne elemente povijesnih
struktura razli€itog stupnja oCuvanosti s§to podrazumijeva urbanizirano podrucje koje je s tri strane
omedeno strmim padinama, a s istoka prometnicom i trgom. Predstavlja obodni, kontaktni pojas
koji okruzuje visokourbaniziranu zasti¢éenu zonu gradske jezgre.

Ovoj zoni odgovara rezim za$tite osnovnih elemenata povijesne urbane strukture i pejzaznih
vrijednosti te pojedinih skupina i pojedinacnih povijesnih gradevina unutar koje je potrebno oCuvati
sva bitna obiljezja te strukture. odredene topografijom, povijesnom gradevnom supstancom te
raznoliko§¢éu namjena i sadrzaja. Zastita se odnosi na oCuvanje glavnih ekspozicija, fizionomija,
gabarita izgradnje, urbanih interijera i sl. uz moguc¢nost nuznog prilagodavanja postojece
supstance suvremenim potrebama.

Ovim detaljnim planom obuhvaéen prostor se jugozapadnim dijelom nalazi unutar povijesne
jezgre za koju se provodi potpuna zastita povijesnih struktura - zona "A", te prostor obodnog
podrucja povijesne jezgre unutar kojeg se provodi djelomi¢na zastita povijesnih struktura - zona
"B". Stoga ¢e se pri rekonstrukciji postojecih zgrada i pri izgradnji novih u obuhvaéenom prostoru
ishoditi posebni uvjeti uredenja prostora iz oblasti zastite spomenika kulture, ¢ime ¢ée se postupati
sukladno uvjetima zastite pojedinacnih spomenika i njihovog okruZenja, te prostora jezgre kao
cjeline.

Pored toga su pri planiranju koncepcije organizacije i oblikovanja prostora definirane osnovne i
globalne postavke zastite podru€ja pri €emu su utvrdeni prostorni odnosi planirane izgradnje
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prema cjelini povijesne jezgre i osnovni uvjeti interpolacije i rekonstrukcije zgrada na rubnom
podrucju jezgre.

Pri tome je sacCuvan neprekinuti pojas visokog zelenila na padinama pod jezgrom kao cezura
izmedu izgradene strukture jezgre i nove izgradnje. Pored toga, od jednake je vaznosti bilo novu
izgradnju limitirati u horizontalnim, a posebno vertikalnim gabaritima.

U tekstualnom dijelu plana su obrazlozeni konkretni planirani zahvati rekonstrukcije i interpolacije
unutar obodnog, rubnog prostora jezgre Ciji urbanitet nije u potpunosti definiran te pruza
mogucnosti dodatne gradnje koja se definira na zate€enim oblikovno-morfoloSkim karakteristikama
i definiranoj tipologiji postoje¢ih stambenih zgrada. Pored toga obrazlozene su postavke
planiranja u okviru gradevinskog podrucja naselja na dijelu s improviziranim parkiralistima. To su
prostori nove kompleksne izgradnje centralnih sadrzaja primjerene morfoloSke i oblikovne kvalitete,
koja bi zbog osjetljivosti lokacije pod povijesnom jezgrom, apriori bila prostorno (vertikalnim i
horizontalnim gabaritima) i programski reducirana na razinu koja ne mora bezuvjetno
korespondirati s poduzetnickim kriterijima ekonomicnosti.

Tradicionalni pjeSacki putovi i stubisSta se u potpunosti ¢uvaju, uz prijedlog da se aktivira zatvorena
sekvenca Puta za Dubec, tako da se trasa puta obnovi u duzini od 50 m do spoja na stubiSte uz
sjevernu granicu plana.

Prirodne posebnosti se u ovom prostoru ne izdvajaju od kulturnih, pa se elementi zate€enih
vrijednosti prostora kao $to su vegetacija, konfiguracija prostora, vizure na more, ¢uvaju u
kontekstu zastite kulturnih i urbano-pejzaznih karakteristika ovog prostora.

S ciliem zastite okoline predvida se primjena mjera zastite utvrdenih zakonskom regulativom,
prostornim planovima videg reda i Odlukama koje se odnose na ovu temu.
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2.5. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Pored postavki definiranih u prethodnim dijelovima teksta pri uredenju ovog prostora primjenjuju
se rezimi kojima se osigurava funkcioniranje humanog okruzenja u kontekstu cjeline naselja.

Tako u obuhvatu plana nije dozvoljeno obavljanje djelatnosti, odnosno lociranje objekata ¢ijim bi se
gradenjem, upotrebom ili tehnologijom rada mogle narusiti postojece vrijednosti ovjekove okoline,
ili koji bi nepovoljno djelovali na razvoj drugih djelatnosti, odnosno na zdravlje ljudi. S ciliem zastite
prostora nisu dozvoljeni sadrzaji koji preko dozvoljene razine proizvode buku, zagaduju tlo i zrak
ili koje na drugi nacin svojim djelovanjem naruSavaju uvjete stanovanja, boravka i rada iznad
dopustenih razina, te izgledom naruSavaju okolinu. Iznimku c¢ine sadrzaji za koje se u postupku
ishodenja gradevinske dozvole utvrde mijere kojima se zagadenje svodi na dopustene granice.
Za takve i objekte odredene posebnim propisima se gradevinska dozvola utvrduje u skladu s
posebnim uvjetima zastite okoline propisane PPU opc¢ine Omisal;.

Za sve zgrade i povrSine u obuhvatu plana treba osigurati efikasno odstranjivanje komunalnog i
kuénog otpada, a prostor za sakupljanje kuénih otpadaka u pravilu treba predvidjeti u sklopu
objekta ili na diskretnom mjestu unutar gradevinske povrsine gradevinske parcele.
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| ODREDBE ZA PROVODENAJE (prijedlog odluke o donosenju)

Temeljem ¢lanka 348. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" br. 76/07),
¢lanka 262. Odluke o donoSenju prostornog plana uredenja opc¢ine Omisalj (“Sluzbene novine
Primorsko — goranske Zupanije broj 52/07) i ¢lanka 17. Statuta Opc¢ine Omisalj (“Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije” br. 23/01,7/02 i12/06), Opcinsko vijece Opc¢ine Omisalj na sjednici
24. travnja 2008. godine donijelo je

ODLUKU
o uskladenju Detaljnog plana uredenja centra Omislja
sa zakonskim odredbama o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podrucja mora

Clanak 1.
Odluka o donoSenju Detaljnog plana uredenja centra Omislja (“Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije” br. 07/98, nadalje: Odluka o DPU) uskladuje se sa Zakonom o prostornom
uredenju i gradnji ("Narodne novine" br. 76/07, nadalje: Zakonom) u dijelu zasti¢éenog obalnog
podruéja mora.

Clanak 2.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom "Uskladenje Detaljnog plana uredenja centra
Omislja sa zakonskim odredbama o uredenju i zastiti zastiCenog obalnog podru&ja mora", izraden
od tvrtke "Urbanisticki studio Rijeka" d.o.o. Rijeka (elaborat br. 03/07).

Clanak 3.
Elaborat iz ¢lanka 2. ove Odluke sadrzi:

A. TEKSTUALNI DIO

A1. Uvod
A.2. Ciljeviizrade plana
A.3. Podrudje obuhvata Plana

l. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1.  Znacaj, osjetljivost i posebnost podrucja u obuhvatu plana
1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti
1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost
1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja

1.1.4. Ocjena mogucnosti i ograni€enja uredenja prostora

2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1.  Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista

2.2. Detaljna namjena povrsina
2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja
povrdina i planiranih gradevina

2.3. Prometna, uliéna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza

2.3.1. Prometna infrastruktura

2.3.2. Telekomunikacijska mreza

2.3.3. Vodoopskrba

2.3.4. Odvodnja otpadnih voda
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2.3.5. Elektroopskrba

2.3.6. Orijentacijski troSkovi uredenja gradevinskog zemljista

2.4.  Uyvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrSina i gradevina

2.4.1. Uyvjetii naCin gradnje

2.4.2. Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

2.5.  Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okoli$

Il. ODREDBE ZA PROVODBENJE (prijedlog odluke o donoSenju)

1. Uvijeti odredivanja namjene povrsina

2. Detaljni uvjeti koristenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina

2.1.  Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica

2.2.  Veli€ina i povrsina gradevina

2.3. Namjena gradevina

2.4, SmjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici

2.5. Oblikovanje gradevina

2.6. Uredenje gradevnih Cestica

3. Nacin opremanja zemljista prometnom, uli¢nom, komunalnom i
telekomunikacijskom infrastrukturnom mrezom

3.1.  Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i ulicne mreze

3.1.1. Gradske i pristupne ulice - kolno-pjeSacke ulice

3.1.2. Javna parkiralista / garaze

3.1.3. PjeSacke povrsine

3.2.  Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

3.3.  Uyvijeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze
i vodova unutar prometnih i drugih javnih povrsina

4. Uvjeti uredenja i opreme javnih i zastitnih zelenih povrSina

5. Uvijeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i gradevina

6. Uvjeti i nacin gradnje

7. Mjere zastite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

8. Mijere provedbe plana

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis

B. GRAFICKI DIO

1. DETALJNA NAMJENA POVRSINA 1:500

2. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2.1.  Prometna infrastrukturna mreza 1:500
2.2.-1 Telekomunikacijska infrastrukturna mreza - postojeée stanje 1:500
2.2.-2 Telekomunikacijska infrastrukturna mreza - idejno rjeSenje 1:500
2.3. Komunalna infrastrukturna mreza - vodoopskrba 1:500
2.4. Komunalna infrastrukturna mreza - odvodnja otpadnih voda 1:500
2.5.  Komunalna infrastrukturna mreza - elektroopskrba 1:500

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA 1:500

4, UVJETI GRADNJE 1:500

4.2. UVJETI GRADNJE - gradevne Cestice 1:500

Clanak 4.

Uskladenje detaljnog plana centra Omislja se donosi za obuhvat Plana koji obuhvaca dio centralne
zone Omislja, i to dio istoénog rubnog dijela povijesne jezgre Omislja i njemu kontaktni neizgradeni
dio prostora parkiralista sjeverno od Puta pod oriSina. Ukupna povrsina obuhvata iznosi cca 1,5

ha.
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Granica obuhvata Plana navedena je u tocki A.2. tekstualnog dijela plana i prikazana u grafiCkim
prilozima.

Clanak 5.
Odredbama za provodenje plana utvrduju se kriteriji i nacin realizacije planerskih postavki, a za
detaljnije tumacenje odredbi namijenjeni su tekstualni i grafi¢ki dijelovi plana.

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Clanak 6.
Prostor unutar granica obuhvata plana definiran je kroz slijede¢e zone i namjene :

OZNAKA BROJ/ OZNAKA
BROJ NAMJENE GRAD. PAR. NAMJENA GRADEVINSKE PARCELE / ZONE

MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA:

1) M1 1-9 GRADEVINSKE PARCELE POSTOJECIH STAMBENO-
POSLOVNIH ZGRADA - MOGUCNOST REKONSTRUKCIJE
MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA:

2) M2 10-13 GRADEVINSKE PARCELE PLANIRANIH STAMBENO-
POSLOVNIH | POSLOVNIH ZGRADA

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA:

GRADEVINSKE = PARCELE PLANIRANIH ZGRADA S
CENTRALNIM JAVNIM | POSLOVNIM SADRZAJIMA

3) K1 C1-C3 *STANOVANJE NA VISIM ETAZAMA /utvrduje se za pojedine
lokacije kao moguénost

*PARKIRANJE U SUTERENU / utvrduje se za pojedine lokacije
kao obveza

JAVNE ZELENE POVRSINE - JAVNI PARK

JZ1-JZ4 JAVNE ZELENE POVRSINE S VISOKIM RASLINJEM,
REKREACIJSKIM | DJECJIM SADRZAJIMA

JAVNE ZELENE POVRSINE S VISOKIM RASLINJEM,
REKREACIJSKIM | DJECJIM SADRZAJIMA

- kao kompenzacija za proSirenje ulice Njivi€ina moze prikljuditi
gradevinskoj parceli br.9.

5) Z2 VRTOVI | VOCNJACI

6) PK1 - PK2 KOLNO-PJESACKE POVRSINE - ULICE | PUTOVI

KPP DIO POSTOJECE KOLNO-PJESACKE PROMETNICE

PJESACKE POVRSINE

C4-C5 I U OKVIRU NJIH VANJSKA STUBISTA, NADSTRESNIVCE,
TRJEMOVI | SL. TE OPCI JAVNI | KOMUNALNI SADRZAJI
7) POD PJESACKOM RAZINOM

PJESACKI PUTOVI, SKALINADE | PLOCNICI /MOGUCI OPCI
P1-P7 JAVNI | KOMUNALNI SADRZAJI POD PJESACKOM
RAZINOM/

8) C6 JAVNO PARKIRALISTE-GRADEVINSKA PARCELA /1-2
RAZINE/

TRAFO-STANICA/GRADEVINSKA PARCELA ALTERNATIVNA
9) TS LOKACIJA, ako se ne realizira priklju¢uje se gradevinskoj parceli
P3

- REZERVIRANO PARKIRALISTE / ZA ZDRAVSTVENU USTANOVU,

- STAJALISTE JAVNOG PROMETA : MEDUGRADSKI, GRADSKI, TAXI,

- REZIM JAVNE POVRSINE NA RAZINI PRIZEMLJA U OKVIRU C1, C2 | C3,

- DRVOREDI | SKUPINE VISOKOG ZELENILA ( PERGOLE S PENJACICAMA | SL.),
- KOLNI PRILAZ PREKO PLOCNIKA ILI PARKIRALISTA

4) Z1

JZ5

posebne naznake u
okviru drugih namjena
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Detaljan prikaz namjena povrsina i objekata sadrzan je u tocCki 2.2. tekstualnog dijela plana, dok je
grafiCki prikaz namjene povrsina prikazan na grafiCkom prilogu plana list broj 1.

1) MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (M1) - gradevinske parcele
postojeéih stambeno-poslovnih zgrada: br. 1- 9, s moguc¢nosS¢u poslovnih sadrzaja u sklopu
zgrade, u pravilu u prizemlju ili u okviru pomoénih zgrada na parceli. Zgrade se na ovim
parcelama mogu rekonstruirati u okvirima uvjeta definiranih planom.

2) MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA (M2) - gradevinske parcele
planiranih stambeno-poslovnih i poslovnih zgrada: br. 10-13. U okviru ovih zgrada se poslovni
sadrzaji planiraju u pravilu u sklopu prizemne i suterenske etaZze, dok se na viSim etaZzama
planiraju stambeni ili poslovni sadrZaji prema programu vlasnika.

Promjena namjene postojecih objekata ili dijelova objekata moze se dozvoliti ako nova djelatnost
ne ugrozava uvjete Zivota u susjednim objektima i ako zadovoljava ostale odredbe plana.

Poslovne namjene ukljuCuju sadrzaje kao Sto su trgovacki, usluzni, servisni, ugostiteljski, javni,
kulturni, zabavni i drugi centralni sadrzaji.

U okviru povrSina za pomoéne i prateCe objekte na parceli planiraju se sadrzaji vezani uz
osnovnu zgradu, spremiste, garaza i sl. poslovni i njima prateé¢i sadrzaji, te elementi zgrade kao
Sto su nadstresnice, balkoni, trjemovi sl.

Okuénice se na dijelu prema javnoj povrsini ureduju kao terase i hortikulturno uredeni prostori, a
na preostalom dijelu i kao vrtovi, voénjaci i sl.

3) GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA (K1) - gradevinske parcele planiranih zgrada s
centralnim javnim i poslovnim sadrzajima: C1- C3 obuhvacaju gradevinske parcele planiranih
zgrada i povrSina u okviru kojih se planiraju javni, trgovacki, usluzni, servisni, ugostiteljski,
polivalentni kulturni, zabavni i drugi centralni i njima prate¢i sadrzaji, te u okviru C2 moguénost
stanovanja na prvom katu.

U okviru C2 i C3 se kao obveza u suterenskim etazama realiziraju prostori za parkiranje osobnih
automobila, te se pored toga tu planiraju prioritetna lokacija trafostanice i moguénost pomoc¢nih i
prateéih poslovnih sadrzaja.

Neizgradeni prostori se ureduju kao neogradene javne pjeSacke ili hortikulturno uredene povrsine,
kao ugostiteljske terase, i sl.

Vanjske povrsine na razini prizemlja u okviru C1,C2 i C3 imaju rezim javne pjeSacke povrsine
Sto ukljuCuje tome adekvatne namjene: male trgove, otvorena gledaliSta, vanjske ugostiteljske
terase, vanjske prodajne i izlozbene prostore, hortikulturno uredene povrsine i sl.

Na vanjskim prostorima treba biti zastupljeno zelenilo, u rubnim zonama i gdje pod platoom nije
suterenska etaza sade se stablaSice, dok se u dijelu nad suterenom postavljaju konstrukcije za
pergole i uz njih se sade penjacice, odnosno manja stabla i grmlje, vrste koje mogu uspijevati u
reduciranim uvjetima lokacije.

4) JAVNE ZELENE POVRSINE - JAVNI PARK (Z1) - JZ1-JZ5, obuhvacaju povrsine s visokim
raslinjem, rekreacijskim i djecjim sadrzajima,

- JZ1-JZ4 obuhvacaju povrsine s postoje¢im visokim zelenilom na obroncima oko povijesne jezgre
Omislja koje se Cuvaju kao zastitni neizgradeni prostor, te se hortikulturno ureduju melioracijom
postojeéeg zelenila, Cis¢enjem korova i podrasta, te dodatnom sadnjom stablasica. U okviru ovih
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povrsina se ureduju pjeSacke staze i stubiSta, pojedinacna manja rekreacijska i djecja igralista,
odmorista i sl.

- povrSina JZ5, se kao kompenzacija za proSirenje ulice NjiviCina moze priklju€iti gradevinskoj
parceli br.9. i to kao neizgradeni dio okucnice, na kojem se mogu urediti pjeSacCke ili zelene
povrsine, otvorene ugostiteljske terase i sl.

5) VRTOVI | VOENJACI (Z2) - povr$ine vrtova i voénjaka su povr$ine u privatnom vlasnistvu te
se zadrzavaju u postoje¢em stanju ili se priklju€uju okuc¢nicama susjednih objekata.

PROMETNE POVRSINE obuhvaéaju slijedeée namjene:

6) KOLNO-PJESACKE POVRSINE — PK1- PK2 - ULICE | PUTOVI | KPP - DIO POSTOJECE
KOLNO-PJESACKE PROMETNICE - ukljuéujuéi i sadrzaje koji se planiraju u okviru prometnih
povrsina: kolne prilaze, rezervirana parkiraliSta, stajaliSte javnog prometa (medugradski, gradski,
taxi), drvorede i grupe visokog zelenila, te mrezu, objekte i uredaje komunalne infrastrukture, u
pravilu podzemno.

7) PJESACKE POVRSINE:

P1-P7 - pjeSacke putove, stubista i plocnike u okviru kojih su pod pjeSackom razinom mogudi
opéi javni i komunalni sadrzaji,

C4 i C5 - gradevinske parcele pjeSackih povrsina i u okviru njih vanjska stubista, nadstresnice,
triemovi i sl. te opéi javni i komunalni sadrzaji pod pjeSackom razinom, povezuju gradevinske
parcele planiranih zgrada s centralnim sadrzajima, u okviru njih su pored objekata pjeSackih
komunikacija moguc¢i sadrzaji sukladni centralnim sadrZajima koji se uklapaju u utvrdeni nacin
gradnje ograni€en na potpuno transparentne strukture nad pjeSackom razinom i mogucnost
suterenskih gradevina pod pjeSackom razinom.

Neizgradeni prostori se hortikulturno ureduju kao dio cjeline javnih zelenih povrsina oko jezgre.

8) JAVNO PARKIRALISTE: / 1-2 razine /: C6 se namjenjuje uredenju javnog parkirali$ta u
razini terena, uz mogucnost gradenja suterenskog objekta koji u okviru podzemne etaze i na razini
ravnog krova ima javno parkiraliste, te kolnog prilaza parking/garazi u suterenu parcele C3.

U okviru suterena su pored parkiranja moguci prateci i komunalni sadrzaji.

Pri uredenju parkiralistu kao platoa na nivou terena, prema rasteru parkiraliSnih mjesta se sade
drvoredi, dok se stabla razviju nad parkiraliSnim mjestima se kao zastita od sunca privremeno
mogu postaviti montazne nadstresnice.

Pri gradnji parkiraliSta kao suterenskog objekta u dvije razine drvoredi se sade u rubnoj zoni uz
objekt, a na platou se postavljaju konstrukcije za pergole i uz njih se sade penjacice.

9) TRAFOSTANICA: TS, utvrduje se kao alternativna lokacija koja se realizira ako zbog tijeka
izgradnje planiranih objekata ne bude moguce izgraditi trafostanicu u okviru prioritetne planske
lokacije u suterenskim etazama centra. PovrSina parcele je namijenjena izgradnji objekta
trafostanice i uredenju prilaza do nje. Objekt se gradi kao suterenski, s potpuno ukopanom jednom
stranom, te s ravnim prohodnim krovom Kkoji je u razini pjeSacke povrSine P3. Privremeno je, do
realizacije pjeSacke povrdine na parceli moguce postaviti tipski objekt TS s kosim krovom. U
slucaju da se TS realizira u sklopu centra parcela se moze prikljuditi pjeSackim povrSinama -
gradevinska parcela P3.
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2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina
2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih parcela

Clanak 7.
Oblik i veli¢ina gradevinske parcele prikazani su u grafickim prilozima plana; list 1. Detaljna
namjena povrsina, list 4. Uvjeti gradnje i list 4.1. Uvjeti gradnje - gradevne Cestice.

Dozvoljava se uskladenje i korekcija oblika i veli€ine gradevinske parcele prema vlasnistvu,
dogovorno i suglasno izmedu susjeda, kad to ne remeti provedbu plana.

Kao kompenzacija za dio zemljiSta uklju¢enog u parcelu br 9. na koje se proSirila ulica Njivi€ina
toj se parceli moze nakon rjeSavanja vlasni¢kih odnosa pripojiti povrsina parcele Z5.

Clanak 8.
Gradevinska parcela planiranih zgrada sa centralnim javnim i poslovnim sadrZzajima C3 se
temeljem adekvatne stru¢ne podloge - Idejnog arhitektonsko-urbanistiCkog rieSenja koje se prema
definiranom programu izraduje za cjelinu zone centra, moZe parcelirati na najviSe tri manje
parcele C34, C3; i C3;, kako bi se omogucila fazna izgradnja i sudjelovanje viSe vlasnika /
korisnika na parceli.

Izgradenost gradevinske parcele

Clanak 9.
Minimalna i maksimalna izgradenost parcele se odreduje izdvojeno za svaku gradevinsku parcelu
u obuhvatu plana, u tabeli koja je prilog odredbi za provodenje plana. U izgradenu povrsinu se
uklju€uju svi dijelovi zgrade.

Za parcele centra C2 i C3 izgradenost suterenske etaze iznosi 100% povrsine parcele, izgradenost
za nadzemne dijelove zgrade se utvrduje u odnosu na gradivi dio gradevne Cestice.

2.2. Veli¢ina i povrsina gradevina

Maksimalna visina i broj etaza

Clanak 10.
Maksimalan broj etaza se odreduje izdvojeno za svaku zgradu i njen dio, $to je prikazano na
grafiCkom prilogu plana list 4., a pored toga se broj etaza i maksimalna visina osnovnih zgrada
utvrduje tabelarno.

Uz navedeni maksimalni broj etaza moze se izvesti podrum (suteren) i tavan, ali se maksimalna
dozvoljena visina zgrade obzirom na to ne povecava.
Na parcelama centra C2 i C3 je suterenska etaza u svim situacijama potpuno ukopana.

Na lokacijama gdje se suterenska etaza izvodi pod pjeSactkom razinom i parcelama br.7
(dogradnja), br.9, br.10 i br.13, na dijelovima zgrade koji mogu imati samo suterensku etazu,
krov tog dijela objekta je ravan, gornji rub ravnog krova suterena treba biti u nivou ulice pod
kojom, odnosno uz koju se gradi (iznimno zbog pada ulice moze na nizem dijelu biti do max. 1,0 m
iznad nivelete ulice. Na ostalim lokacijama, visina suterena moze biti max. 1,5 m, odnosno kod
postojecih zgrada se za dogradnje i rekonstrukcije zadrzava u postojecoj visini.
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Maksimalna dozvoljena visina zgrade se odreduje od nivelacijske kote do gornjeg ruba krovnog
vijenca. Nivelacijska kota zgrade se odreduje kao najniza kota povrsine uz zgradu, u pravilu na
dijelu uz javnu prometnu povrsinu prema kojoj je definiran gradevinski pravac zgrade.

Clanak 11.
Maksimalna dozvoljena visina zgrada kada nije drugacije odredeno prethodnom odredbom,
odnosno tabelom uvjeta izgradnje, za dogradnje, pomoéne, prate¢e, zamjenske zgrade i gradnje
na drugim osnovama utvrduje se :

~zamax.1etazu-P ....cccovvviiiiiiiiienn, 40m
-zamax.2etaze-P+1 ......ccovviviinninnnnn. 6,0 m
-zamax. 3etaze - S+P+1 ...l 70m
-PH1+M 8,5m
“PH2 9,0 m

Uz suglasnost Opéinskog poglavarstva i konzervatorske sluzbe moguc¢a su odstupanja od
maksimalnih visina zgrada i svih njihovih dijelova utvrdenih u ovom i prethodnom ¢lanku za max.
0,5 m, uz moguce adekvatno uskladenje broja etaza ( iskljuCujuéi zgrade na parcelama br. 1-5,
10, C2iC3).

2.3. Namjena gradevina .
Clanak 12.
Namjena gradevina se odreduje sukladno odredbama iz Clanka 5. ovih odredbi.

Clanak 13.
Na dijelu prostora obuhvacenog Planom se unutar povrSine odredene za mjeSovitu-pretezito
stambenu namjenu (M1) i unutar povrSine odredene za mjeSovitu-pretezito poslovnu namjenu (M2)
moze planirati pojedinac¢na gradevina za smjestaj (hotel, pansion, prenociste i sl.) kapaciteta do 80
kreveta.
Proraunski broj kreveta po smjestajnoj jedinici iznosi 2 kreveta.

Clanak 14.
Na podrucju unutar obuhvata plana ne moze se planirati gradnja, niti se moze graditi pojedinacna
ili viSe gradevina namijenjenih iskoriStavanju snage vjetra za elektricnu energiju. Navedeno se ne
odnosi na rekonstrukciju gradevina izgradenih na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta nadleznog tijela drzavne vlasti.

Clanak 15.
TABELA XVII. UVJETI IZGRADNJE PREMA PLANIRANIM GRADEVINSKIM PARCELAMA
GRADEVINSKE PARCELE IZGRADENOST VELICINA | POVRSINA GRADEVINE
ukupna bruto BROJ VISINA
. povrsina min. max. izgradena > ZGRADE
br. k.&. de ETAZA
povrsina max.
m? % % kig m? | Kis max. m
w1 |GRAEVINE MJESOVITE-PRETEZTO STAMBENE NAMJENE POSTOJECE STAMBENO-POSLOVNE ZGRADE-
REKONSTRUKCIJA
1. |735, 10292/6 417 40 75 postojeca | 0,75 613 1,47 | P+1+M 8,5
2. |712 129 80 100 postojeca| 1,00 342 | 2,78 | P+1+M posgofj;erﬁa *
3. |875 217 | 67 postojeca 75 0,75 441 2,03 | P+1+M p°sg°gen‘:a ¥
4. |1092/2 323 34 postojeca 40 0,40 260 0,80 S+P 6,0
5. | 869, 1094/6 295 | 25 postojeca 60 0,60 517 | 1,75 | s+P+2 p°sg°€{en‘:a ¥
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GRADEVINSKE PARCELE IZGRADENOST VELICINA | POVRSINA GRADEVINE
ukupna bruto BROJ VISINA
. povrsina min. max. izgradena > ZGRADE
br. k.c. < ETAZA
povrsina max.
m? % % kig m? Kis max. m
369/2,1095/5,
6. |1095/4, 1103/2, 505 25 45 0,45 427 0,85 S+P+1 postojeca
1103/3
postojeca
7. |872,1436/5 432 20 postojeca 50 0,50 456 1,06 S+P+1 | dogradnja 7,0
m
8. |873 299 30 45 0,45 255 0,85 S+P+1 postojeca
9. |783,1456/1, 1451/2 277 25 postojeca 40-45 0,45/0,4 198 0‘21/0’ P+1 postojec¢a
M2 |GRADEVINE MJESOVITE- PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE PLANIRANE STAMBENO - POSLOVNE ZGRADE
S+P+2 9,0
10. |[369/1, 1094 948 25 76 0,76 2.100 2,22 dio ]
S+P+2+M dio 10 m
11. [1096 156 35 47 0,47 186 1,19 S+P+1 7,0m
12 | 1098 348 20 30 0,30 275 0,79 S+P+1 7,0m
13. [182/1 216 30 82 0,82 447 2,07 S+P+1 7.0m
K1 |GRABEVINE POSLOVNE NAMJENE PLANIRANE ZGRADE S CENTRALNIM | JAVNIM POSLOVNIM SADRZAJIMA
1454/1, 1454/2,
1454/3, 1455/1,
C1 |1455/2, 14511, 387 30 75 0,75 290 0,75 P 45m
1452, 1453/4,
1453/5
0,
70% povrsine p:)\?%ﬁ: o
C 2 |(1447/2,1446/2, 654 dijela 1.214 1,86 S+P+1
1446/8, 10244/1, . ) uz reduciranu
reducirana izgradenost max. 1.00 izqradenost
60% ' 9
4,5m
70%
povrsi
ne 100% povrsine 0.50 6,0
radiv radivog dijela ’ ;
C3 | 1438, 1437, 1434 1250 |95 9 9 2490 | 199 | S+p+q | uzreduciranu
og izgradenost
dijela 45-50m
reducirana izgradenost 1.00
max. 70% '
C6 |1431 0,00 100 1,00 1.210 1,00 S
TS 1437 . . 24 0,00 80 0,80 20 0,80 S iliP 3,0-4,0
alternativna lokacija
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24. Smjestaj gradevina na gradevinskoj parceli

Gradivi dio gradevinske parcele

Clanak 15.
Gradivi dio gradevinske parcele definiran je u grafickom prilogu list 4. Uvjeti gradnje, dok je
minimalna i maksimalna izgradenost parcele utvrdena tabelarno za svaku parcelu, uz toleranciju
obzirom na to€nost osnovne podloge u mj 1:1000.

Adekvatno dozvoljenim promjenama granica gradevinske parcele i dozvoljenim odstupanjima od
gradevinskog pravca moguéa je i promjena definiranog gradivog dijela gradevne &estice.

Iznimno se za gradevinske parcele C1-C3 planom utvrdena povrSina unutar koje se moze
razviti tlocrt objekta moze mijenjati temeljem Idejnog urbanisti¢kog rjeSenja koje obuhvaca cjelinu
centralne zone.
Clanak 16.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljava se izgradnja dijelova gradevine Kkoji se prema
¢lanku 18. mogu graditi ispred gradevinske linije i objekata koji se smatraju uredenjem okolisa ili
infrastrukturnih objekata, instalacija i uredaja koji su ukopani ili su priblizno u razini okolnog
terena. Navedeni objekti ne ulaze u obradun izgradenosti parcele.

Objekti koji se smatraju uredenjem okoliSa, su: pristupna stubista, vanjske terase, pergole,
sjenice i sliéni objekti kojima se ureduje okoli§, odnosno infrastrukturni objekti, instalacije i
uredaiji su: septiCke jame, spremnici za gorivo, solarni kolektori, i sl.

Gradevinski pravac

Clanak 17.
Definiran je u grafickom prilogu list 4. Uvjeti gradenja kao linija fronte objekta prema javnoj
prometnoj povrsini (kolnoj ili pjeSackoj). Gradevina se sa najmanje jednom tre¢inom duzine
pro€elja gradi na gradevinskom pravcu.

Moguéa su minimalna odstupanja od gradevinskog pravca u slu€aju nepovoljnih rezultata
geoloskih ispitivanja ili drugih opravdanih razloga.

Clanak 18.
Ispred gradevinskog pravca, pod uvjetom da ne ugrozavaju pjeSacki ili kolni promet, moguce je
graditi ulazne nadstreSnice, kolonade, trjemove, balkone, postavljati konstrukcije za tende,
pergole, reklamne panoe i sl.

2.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 19.
Oblikovanje novih gradevina u jezgri treba biti primjereno i sukladno definiranom arhitektonskom
izrazu zgrada povijesne jezgre Omislja. Zgrade u cjelini i njihovi elementi trebaju u osnovi
sadrzavati mjerilo i izraz autohtone arhitekture. Nove objekte treba graditi upotrebom tradicionalnih
materijala i tradicionalnih osnova gradenja. Pri rekonstrukciji zgrada treba u potpunosti slijediti
postojeéi arhitektonski izraz.

Procelja treba izvoditi u glatkoj zbuci, oli¢ena kvalitetnim bojama, u pastelnim tonovima i uz to
detalji u kamenu.

Otvori na proceljima trebaju biti visine vecée od Sirine, a zastita s griljama ili Skurama.

Clanak 20.
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Arhitektonski izraz kompleksa centra treba biti ujednacen i uskladen s morfolodkim osobitostima
neposrednog okruzenja lokacije, kompleks treba biti funkcionalan, te kalitetno oblikovan i izveden.
Transparentnost sklopa treba ostvariti u funkcionalnoj i vizualnoj komunikaciji vanjskih i unutarnjih
prostora, te takoder izmedu vanjskih dvorisnih i uli¢nih prostora. Prostore sklopa i okoline dodatno
oblikovno uskladiti unoSenjem elementa visokog zelenila u sve vanjske prostore centra. Potezi
zgrada centra, zajedno sa zelenilom trebaju Ciniti neutralnu osnovu strukturi povijesne jezgre
Omislja koja nad njima dominira. Pri tome zgrade u cjelini i njihovi elementi trebaju u osnovi
sadrzavati, odnosno trebaju biti uskladeni, s osnovnim mijerilom i izrazom autohtone arhitekture.

Vrsta krova, nagib i pokrov

Clanak 21.
Krov je u pravilu kosi dvovodan, te viSevodan ili razveden u viSe krovnih ploha, na dijelovima i
jednovodan i ravan. Pravac sljemena krova treba u pravilu biti paralelan s duzom stranom tlocrta,
odnosno s gradevinskim pravcem. Kod novih zgrada se dozvoljava izgradnja krovnih terasa, na
max 1/3 povrsine krova, ali ne ve¢a od 30 % povrsine krova.
Krov treba biti ravan na lokacijama gdje se suterenska etaZa objekta izvodi pod pjeSackom
razinom, na dijelovima zgrade koji mogu imati samo suterensku etazu na parcelama br.7
(dogradnja), br.9, br.10 i br.13 i na trafostanici, a ureduje se kao pjeSacka povrSina, vanjska
terasa, parkiraliSste na parceli, zelena povrsina ili sl. i adekvatno tome dimenzionira. Iznimno na
tipskoj trafostanici koja bi se postavljala prije realizacije zgrada centra moZze biti kosi krov.

Tip krova na zgradama centra gradevinske parcele C1 - C5 se ne uvjetuje, a utvrduje se prema
Idejnom arhitektonskom rjeSenju kojim treba obuhvatiti navedenu zonu kao oblikovnu i
funkcionalnu cjelinu. Krovovi u cijeloj zoni trebaju biti unificirani, uz uvjet kvalitetnog oblikovanja
pete fasade, posebno kod ravnih krovova.

Clanak 22.
Nagib kosog krova iznosi 23 ° do max. 25 °.
Pokrov kosog krova izvesti isklju€ivo kupom kanalicom ili "mediteran” crijepom.

2.6. Uredenje gradevinskih parcela

Uvjeti za izgradnju ograda 3
Clanak 23.

Ograde gradevinskih parcela mogu biti kamene, betonske obloZzene kamenom, kovanozeljezne te
Zivice. Najveca visina ograde moze biti 1,2 m ako ne predstavlja istovremeno i potporni zid.
ZajedniCke ograde dviju gradevinskih parcela grade se tako da uzduzna os ograde leZi na granici
parcela.

Gradevinske parcele zone centra C1-C6 se ne ograduju.

Oblikovanje okoli$a zgrada

Clanak 24.
Kod gradnje svih zgrada moraju se izbjegavati veéi zahvati u terenu, a nakon izgradnje teren treba
sanirati i zasaditi. Nije dozvoljena izgradnja podzida vidih od 1,5 m u jednoj ravnini. Kod vecih
visina zidove izvoditi terasasto, uz zidove posaditi penjacice.

Postoje¢e vrijedno visoko zelenilo na parceli, izvan zona izgradnje treba sacuvati, te dopuniti
autohtonim i parkovnim vrstama stablaSica.

Prilikom izvedbe potpornih zidova i drugih radova treba voditi rauna o tome da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata
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3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, uli€¢hom, komunalnom

i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrezom
3.1.  Uyvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i ulicne mreze
3.1.1. Gradske i pristupne ulice / kolno-pjesSacke ulice

Clanak 25.
Prometne povrsine se projektiraju i grade prema Idejnim rjeSenjima iz plana i posebnim uvjetima.
ReZim prometa definiran planom se u provedbi ne uvjetuje.

Kolno-pjeSacke i pjeSacke povrsine po kojima se planira interventni prilaz treba projektirati prema
osovinskom pritisku i ostalim karakteristikama interventnog vozila.

Parter pjeSacko-kolnih ulica i putova se oblikuju kao pjeSacka povrsina, te se u svim situacijama
prednost daje pjeSackom prometu, dok se kolni promet ograniCava.

Kolni promet duZ kolno-pjeSacke Ulice Njivi€ina se ograni€ava na intervenciju, dostavu za
poslovne sadrzaje i prilaz vozila stanovnika zone, a krizanje te ulice s Putom za Dubec treba u
cijeloj povrsini dimenzionirati za kolni promet te izvesti bez zapreka u parteru.

3.1.2. Javna parkiralista / garaze

Clanak 26.
U okviru zona C2 i C3 parkiranje osobnih automobila obvezuje se u suterenskim etazama. U
okviru zone C6 se ureduje/gradi javno parkiraliSte na jednoj do dvije razine; na platou u nivou
terena i na suterenskoj etazi.

3.1.3. Pjesacke povrsine

Clanak 27.
PjeSacCke povrsine se projektiraju i grade prema Idejnim rjeSenjima iz plana i posebnim uvjetima.
Rezim prometa definiran planom se u provedbi ne uvjetuje.

PjeSactke povrSine po kojima se planira interventni prilaz treba projektirati prema osovinskom
pritisku i ostalim karakteristikama interventnog vozila.

3.2.  Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Clanak 28.
Objekti telekomunikacijske infrastrukture projektiraju se i grade prema ldejnom rjeSenju i
posebnim uvjetima. Telekomunikacijska infrastruktura se, ukoliko to Idejnim rjeSenjem iz ovog
plana nije drukgije rijeSeno, izvodi podzemno u sklopu parcela zona zajedni¢kog ulaganja, tj. na
parceli planiranih i postojecih prometnica ili pristupa za opskrbu i interventna vozila.
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3.3. Uyvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i vodova
unutar prometnih i drugih javnih povrsina

Clanak 29.
Objekti infrastrukture projektiraju se i grade prema ldejnom rjeSenju infrastrukture i posebnim
uvjetima.

Sva javna komunalna infrastruktura; opskrba pitkom vodom, odvodnja i pro¢i§¢avanje otpadnih
voda, elektroopskrba i javna rasvjeta, se, ukoliko to Idejnim rjeSenjem iz ovog plana nije drukcije
rijeSeno, izvodi podzemno u sklopu parcela zona zajedni¢kog ulaganja, tj. na parceli planiranih i
postojecih prometnica ili pristupa za opskrbu i interventna vozila.

Clanak 30.
Odvodnja otpadnih voda na podru¢ju obuhvata plana se provodi sukladno odluci o odvodnji i
progi$éavanju otpadnih voda na podrugju opé¢ina Malinska-Dubasnica i Omisalj (SL.n PGZ 30/01)
putem sustava javne odvodnje. Planira se razdjelni sustav javne odvodnje, $to znaéi da se
sanitarne i industrijske otpadne vode odvode jednim cjevovodom, a oborinske vode drugim
cjevovodom.

Za gradevine i povrSine u obuhvatu plana se odreduje obveza priklju¢enja na javni sustav
odvodnje sanitarnih voda i na javni sustav odvodnje oborinskih voda.

Otpadne vode koje se odvode sustavom javne odvodnje se ispustaju u prijemnik nakon &to su
proCis¢ene do stupnja odredenog posebnim propisima, odnosno ispustaju se na nacin Koji
zadovoljava propisane normative.

Na podrucjima gdje nije izgraden sustav javne odvodnje je, kao privremeno rjeSenje, obvezna
izgradnja vodonepropusnih sabirnih jama odnosno septi¢kih taloznica na temelju utvrdenih uvjeta
za njihovu izgradnju. U sabirne jame i septiCke taloZnice se mogu upustati samo sanitarne otpadne
vode i otpadne vode iz poslovnih objekata procis¢ene do propisanih vrijednosti za sustav javne
odvodnje.

Oborinske i povrSinske vode sa neizgradenog gradevinskog zemljidta, zelenih povrsina i javno-
prometnih povrSina ako su kanalizirane putem otvorenih ili zatvorenih kanala, mogu se ispustati u
obalno more samo preko pjeskolova ili ugradenih slivnika s taloZnikom te preko hvata¢a za masti i
ulja.

Na odvodima oborinskih voda s kolnih prometnica i parkiralista, do izgradnje sustava javne
odvodnje, treba ugradivati hvatate za masti i ulja, a pro€iS¢ene oborinske vode putem upojnih
bunara upustiti u tlo.

Mjesto i nacéin prikljuéivanja parcela na komunalne objekte i javni put

Clanak 31.
Prikazani su izdvojeno na grafi¢kim prilozima, list 2.1. Prometna infrastrukturna mreza i listovi 2.2.
- 2.5. Komunalna infrastrukturna mreza, te u adekvatnom tekstualnom dijelu elaborata, dok su
zbirno prikazani na grafickom prilogu - list 4. Uvjeti gradnje.

Mijesto priklju€ivanja je definirano nacelno i moze se translatirati duz ruba / granice gradevinske
parcele. Nacin priklju€ivanja je naelno definiran u tekstualnom dijelu plana, tocke 6.1. do 6.4. i
moZze se mijenjati prema adekvatnim posebnim uvjetima.
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Do izgradnje sistema odvodnje uvjetuje se izgradnja adekvatnih septi¢kih jama prema sanitarnim
uvjetima.

4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsine i zastitnih zelenih povrsina

Clanak 32.
Skup elemenata urbane opreme potrebno je unificirati, odnosno koristiti usvojene za u naselje kao
cjelinu.

Clanak 33.
Za hortikulturno uredenje javnih zelenih povrSina treba koristiti autohtone i parkovne biljne vrste,
pretezno stablasice pogodne za lokalnu klimu i tlo.

5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i gradevina

Clanak 34.
KoriStenje, uredenje i zastitu podru¢ja u obuhvata Plan je potrebno provoditi sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" br. 76/07), gdje Ce se planiranje i uredenje
prostora temeljiti na osnovnim planskim smjernicama:
- oCuvati prirodne, kulturne, povijesne i tradicijske vrijednosti obalnog i priobalnog krajobraza;
- osigurati primjenu mjera zastite okolisa,
- planirati cjelovito uredenje i zastitu na osnovi kriterija o€uvanja cjelovitosti pojedinih morfoloskih
cjelina;
- sanirati vrijedna i ugroZena podrucja kulturne i povijesne bastine;
- stambene, poslovne i druge gradevine planirati tako da namjenom, polozZajem, veliCinom i
oblikovanjem postuju zateCene prostorne vrijednosti i obiljezja.

Clanak 35.
Izgradnju objekata u zoni centra potrebno je definirati adekvatnom struénom podlogom, Idejnim
rieSenjem cjele zone, koje prihva¢a nadlezno opcinsko tijelo. Ukoliko se urbanisticki elementi iz
ovog plana u potpunosti zadrzavaju potrebno je prema definiranom programu izraditi ldejno
arhitektonsko rjeSenje cjeline, u protivnom je potrebno izraditi ldejno arhitektonsko-urbanisti¢ko
rieSenje cjeline, pri ¢emu su moguca odstupanja glede organizacije parcele, dok se osnovna
namjena, etaznost i max. visine gradevina ne mogu mijenjati.

Clanak 36.
Za uredenje i izgradnju na javnim zelenim povrSinama potrebno je izraditi Idejno rjeSenje
parkovne arhitekture koje prihvaca nadlezno opcinsko tijelo. Na ovim se povrSinama pri
hortikulturnom uredenju koriste autohtone i parkovne biljne vrste, pretezno stablasice pogodne za
lokalnu klimu i tlo.

6. Uvjeti i nac¢in gradnje

Clanak 37.
Gradevinska dozvola za objekte javnog koristenja/namjene i za javne pjeSacke povrsine treba biti
uskladena s Pravilnikom o prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima i normativima
za sprje€avanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera (NN 47/82).

Clanak 38.
Vatrootpornost pojedinih gradevina odredena je normativima i zakonskim aktima i potrebno ju je
uvazavati kod projektiranja. Posebno zgrade koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju uz susjedni
zid imati izveden protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ako se izvodi goriva krovna
konstrukcija protupoZarni zid mora presijecati Citavo kroviste.

Uvjeti za izgradnju pomoc¢nih i prateéih gradevina
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Clanak 39.
Pod pomoc¢nim i prate¢im gradevinama podrazumijevaju se: garaze, drvarnice, kotlovnice, ljetne
kuhinje, spremista, vanjski rostilji, nadstreSnice i sli¢ni sadrzaji u funkciji osnovne zgrade, te mali
poslovni objekti i njima prateci sadrzaji koji se grade izvan osnovnog gabarita zgrade. Za njihovo
oblikovanje vrijede isti uvjeti kao za osnovne zgrade, te s njima imaju Ciniti skladnu cjelinu istog
arhitektonskog izraza. Zbog nagnutog terena u pravilu se grade kao ukopane ili poluukopane
suterenske gradevine.

Uvjeti za postavu privremenih objekata

Clanak 40.
Pod privremenim objektima smatraju se montazni i pokretni objekti koji se postavljaju na utvrdeni
rok.
U okviru plana se privremeni objekti mogu postavljati u okviru zona C1, C2, C3 i C6, jednokratno
za odredene prigode ili prema Op¢inskoj odluci na odredeno vrijeme.

Izgradnja sklonisSta

Clanak 41.
Izgradnja sklonista ureduje se prema zakonu i drugim propsima, u pravilu kao dvonamjenski
objekt. Broj sklonisnih mjesta odrediti obzirom na program izgradnje, a prema Pravilniku o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora ("Narodne novine" broj 29/93).

Uvjeti za smjestaj vozila

Clanak 42.
Parkiranje vozila treba osigurati na javnim i rezerviranim parkiraliSstima i na parkiraliSnim
povr§inama unutar parcele. Broj parkiraliSnih mjesta treba definirati pri ishodenju gradevne
dozvole, prema konkretnom programu za pojedinu zgradu.

Clanak 43.
Izgradnja garaza za osobna vozila predvidena je u sklopu osnovnog, odnosno prateéih i pomoc¢nih
objekata, odnosno unutar definirane povrSine gradivog dijela gradevinske parcele.

Clanak 44.
Obveza svakog investitora je da u okviru vlastite parcele osigura parkiraliSne povrsine adekvatne
planiranom programu i to :
1PM za 1 stambenu jedinicu
1PM za 20 m? bruto povrsine poslovnog prostora

Uz posebnu suglasnost nadleznog Opc¢inskog tijela moguce je odstupanje od proradunskog broja
parkiraliSnih mjesta koji je potrebno osigurati u sklopu povrsSine parcele, i to temeljem
obrazloZzenja za manje potrebe, odnosno temeljem osiguranja parkiranja na drugoj adekvatnoj
lokaciji.
Clanak 45.

U okviru zona C2 i C3 parkiranje osobnih automobila obvezuje se u suterenskim etazama. U
okviru zone C6 se ureduje/gradi javno parkiraliSte na jednoj do dvije razine; na platou u nivou
terena i na suterenskoj etaZzi.
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7. Mjere zastite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Clanak 46.
Urbanisti¢ka cjelina Omislja ima svojstvo spomenika kulture upisanog u Registar nepokretnih
spomenika kulture pri Regionalnom zavodu za zastitu spomenika kulture pod rednim brojem RRI-
187. Prostornim planom uredenja opc¢ine OmiSalj definirana je zona povijesne jezgre Omislja, te
pojas zastitnog zelenila oko nje.

Za prostor obuhvaéen ovim detaljnim planom uredenja, a koje Cini dio predmetnog kulturnog dobra
se RjeSenjem Ministarstva kulture od 28. travnja 2005. utvrduju slijedeéi stupnjevi zastite:

Potpuna zastita povijesnih struktura - zona "A" se odnosi na dobro o¢uvane i osobito vrijedne
povijesne strukture. ovim sustavom zastite obuhvaéena je povijesna jezgra grada Omislja, Sto
podrazumijeva podrucje urbanizirano tijekom srednjeg vijeka i renesanse, koje je s tri strane
omedeno strmim padinama, a s istoka prometnicom i trgom.

Ovoj zoni odgovara rezim potpune konzervatorske zastite povijesne urbane strukture, pejzaznih
obiljezja te pojedinacnih gradevina unutar koje je potrebno oCuvati sva bitna obiljezja prostorne i
gradevne strukture odredene topografijom, povijesnom gradevnom supstancom te raznolikoSéu
namjena i sadrZaja. Zastitu koja proizlazi iz spomenickih svojstava povijesne urbane strukture,
pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti te pojedinacnih zasti¢enih kulturnih dobara potrebno je
provoditi cjelovit, $to podrazumijeva oCuvanje i obnovu izvornih karakteristika, uklanjanje uzroka i
posljedica ugrozenosti te osiguranje optimalne spomenitke prezentacije kulturnog dobra. Do
donoSenja detaljnog plana uredenja i prethodne konzervatorske podloge za cjelinu zone "A", sve je
pojedinaéne zahvate potrebno provoditi temeljem konzervatorske valorizacije i posebnih uvjeta
zastite.

Djelomi¢na zastita povijesnih struktura - zona "B" se odnosi na vrijedne elemente povijesnih
struktura razli€itog stupnja o€uvanosti $to podrazumijeva urbanizirano podrucje koje je s tri strane
omedeno strmim padinama, a s istoka prometnicom i trgom. Predstavlja obodni, kontaktni pojas
koji okruzuje visokourbaniziranu zasticenu zonu gradske jezgre.

Ovoj zoni odgovara rezim za$tite osnovnih elemenata povijesne urbane strukture i pejzaznih
vrijednosti te pojedinih skupina i pojedinacnih povijesnih gradevina unutar koje je potrebno oCuvati
sva bitna obiljezja te strukture. odredene topografijom, povijesnom gradevnom supstancom te
raznoliko§¢éu namjena i sadrzaja. Zastita se odnosi na oCuvanje glavnih ekspozicija, fizionomija,
gabarita izgradnje, urbanih interijera i sl. uz moguc¢nost nuznog prilagodavanja postojece
supstance suvremenim potrebama. Sve je zahvate potrebno provoditi temeljem konzervatorske
valorizacije i posebnih uvjeta zastite.

Ovim detaljnim planom obuhvacen prostor se jugozapadnim dijelom nalazi unutar povijesne
jezgre za koju se provodi potpuna zastita povijesnih struktura - zona "A", te prostor obodnog
podrucja povijesne jezgre unutar kojeg se provodi djelomi¢na zastita povijesnih struktura - zona
"B". Stoga ¢e se pri rekonstrukciji postojecih zgrada i pri izgradnji novih u obuhvaéenom prostoru
ishoditi posebni uvjeti uredenja prostora iz oblasti zastite spomenika kulture, ¢ime ¢ée se postupati
sukladno uvjetima zastite pojedinacnih spomenika i njihovog okruzenja, te prostora jezgre kao
cjeline.
Clanak 47.

Utvrdeni su prostorni odnosi planirane izgradnje prema cjelini povijesne jezgre i osnovni uvjeti
interpolacije i rekonstrukcije zgrada na rubnom podrucju jezgre.
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Obveza je saCuvati neprekinuti pojas visokog zelenila na padinama pod jezgrom kao cezure
izmedu izgradene strukture jezgre i nove izgradnje. Pored toga, od jednake je vaznosti novu
izgradnju limitirati u horizontalnim, a posebno vertikalnim gabaritima.

Zahvati rekonstrukcije i interpolacije unutar rubnog prostora jezgre C€iji urbanitet nije u
potpunosti definiran se definiraju na osnovu zate€enih oblikovno-morfoloskim karakteristika i na
definiranoj tipologiji postoje¢ih stambenih zgrada.

Nova kompleksna izgradnja centralnih sadrzaja se zbog osjetljivosti lokacije pod povijesnom
jezgrom planira primjerene morfoloSke i visoke oblikovne kvalitete, prostorno (vertikalnim i
horizontalnim gabaritima) i programski reducirana na razinu koja ne mora korespondirati s
poduzetnickim kriterijima ekonomicnosti.

Clanak 48.
Tradicionalni pjesacki putovi i stubiSta se u potpunosti €uvaju, uz prijedlog da se aktivira zatvorena
sekvenca Puta za Dubec, tako da se trasa puta obnovi u duzini od 50 m do spoja na stubiste uz
sjevernu granicu plana.

Clanak 49.
Prirodne posebnosti se u ovom prostoru ne izdvajaju od kulturnih, pa se elementi zate€enih
vrijednosti prostora kao $to su vegetacija, konfiguracija prostora, vizure na more, ¢&uvaju u
kontekstu zastite kulturnih i urbano-pejzaznih karakteristika ovog prostora.

8. Mjere provedbe plana

Clanak 50.
Mijere ostvarenja plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja zemljista :
1. Pripremu zemljista za izgradnju koja obuhvacéa:
- uredenje imovinsko pravnih odnosa s vlasnicima / korisnicima nekretnina, zamjena zemljista
- izradu parcelacijskog elaborata i elaborata procjene kultura,
- plan i raspored potrebnih sredstava, izvora financiranja, s dinamikom tro8kova i radova
- izradu izvedbenih projekata prometnica s geomehanickim ispitivanjima terena,
- raspisivanju natjeCaja za dodjelu zemljista za izgradnju.

2. Uz pripremu zemljiSta pristupa se uredenju komunalnih objekata i uredaja:

- rekonstrukciji prometnica

- izgradniji objekata infrastrukture za elektroopskrbu, vodoopskrbu, odvodnju i tt mrezu
- izvedbi javne rasvjete

- uredenju zelenih povrSina i djecjih i rekreacijskih igraliSta

Clanak 51.
Prioritet u realizaciji plana treba dati onim subjektima i onim korisnicima prostora koji ¢ée biti
nositelji i pozitivno utjecati na daljnji razvoj centra naselja. Izgradnju gradevina treba pratiti
adekvatna izgradnja potrebne infrastrukture, te uredenje zelenih i rekreacijskih povrsina.

Clanak 52.
Uredivanje zemljiSta za izgradnju; priprema zemljista, izdavanje gradevinskih dozvola, gradenje i
uredenje zemljiSta obavljati ¢e se u skladu sa zakonskim propisima i odredbama plana. Planom
su utvrdeni uvjeti i nacin uredenja prostora, a Odbor za prostorno uredenje i Upravni odjel Opcine
Omisalj pratit ¢e provodenje plana.
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Clanak 53.
Na prostoru obuhvacenog Planom se gradevina moZe graditi samo na uredenoj gradevnoj Cestici
ili na gradevnoj Cestici €ije je uredenje zapoCeto na temelju Programa izgradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom propisu, na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi
u skladu s ovim Planom.

Uredenom gradevnom ¢&esticom smatra se gradevna Cestica koja ima osiguran pristup, propisan
broj parkiraliSnih mjesta te odvodnju otpadnih voda.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 54.
U obuhvatu ovog plana nije dozvoljeno lociranje objekata ¢ijim bi se gradenjem, upotrebom ili
tehnologijom rada mogle narusiti postoje¢e vrijednosti Covjekove okoline, ili koji bi nepovoljno
djelovali na razvoj drugih djelatnosti odnosno na zdravlje ljudi.

Iznimku mogu ¢initi objekti za koje se u postupku ishodenja gradevinske dozvole utvrde mjere
kojima se zagadenje svodi na dopustene granice. Za takve i objekte odredene posebnim
propisima se gradevinska dozvola utvrduje se u skladu s posebnim uvjetima zastite okoline
propisane Odlukom o Prostornom planu uredenja Opc¢ine Omisal;.

Clanak 55.

Za sve zgrade i povrSine se odreduje :
- prikljuéiti se na mrezu komunalne infrastrukture naselja (dozvoljava se privremeno rjeSavanje
individualnim sustavima),
- osigurati efikasno odstranjivanje komunalnog i ku¢nog otpada , prostor za sakupljanje ku¢nih

otpadaka u pravilu treba predvidjeti u sklopu objekta ili gradevinske parcele,
- ne dozvoliti obavljanje djelatnosti koje proizvode buku, zagaduju zrak i tlo iznad dopustenih
razina, proizvode mirise ili koje na drugi nacin svojim djelovanjem naruSavaju uvjete boravka i
rada, te izgledom naruSavaju okolinu.

10. ZavrsSne odredbe

Clanak 56.
Za tumacenje ovog plana nadlezan je Upravni odjel Opéine OmiSalj kao i izradiva¢ Plana.
Opcinsko vije¢e ée po potrebi plan mijenjati i dopunjavati.

Clanak 57.
Plan iz ¢lanka 1. ove Odluke ovjeren je peCatom i potpisom predsjednika Opcinskog vije¢a Opéine
Omisali.

Clanak 58.
Tekstualni dio Odluke s odredbama za provodenje objavit ¢e se u "Sluzbenim novinama"
Primorsko-goranske zupanije. Na dan objavljivanja izvjesit ¢e se grafi¢ki prilozi plana na oglasnim
plo¢ama Opcine Omisalj na rok od 8 dana.

Clanak 59.
Plan je izraden u pet izvornika ovjerenih pe€atom Gradskog vije¢a Opcéine OmiSalj i potpisom
predsjednika Opéinskog vije¢a Opc¢ine Omisalj.

Clanak 60.
Plan se ¢uva u pismohrani Upravnog odjela Op¢ine Omisalj, Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno uredenje
Primorsko-goranske Zupanije, u Odjelu za graditeljstvo i za$titu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije,
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USKLADENJE DETALINOG PLANA UREDENJA CENTRA OMISLJA 3/07

SA ZAKONSKIM ODREDBAMA O UREDENJU | ZASTITI ZASTICENOG OBALNOG PODRUCJA MORA

Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo, Ispostava Krk koji je nadlezan za njegovo provodenje te
Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva.

Clanak 61.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u “Sluzbenim novinama Primorsko-
goranske zupanije”.

Klasa: 021-05/08-01/2
Ur. broj: 2142-06-08-01-

Omisalj, 24. travnja 2008. godine
OPCINSKO VIJECE OPCINE OMISALJ

Predsjednik
Nikola Dap¢i¢ v.r.
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